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A/B Nymindegard

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsboligforeningen

A/B Nymindegéard
Bechgaardsgade 9, Porten
2100 Kgbenhavn @

Hjemsted: Kebenhavn
CVR-nr.: 56341 67 13
Regnskabsar: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Kéare Gade Petersen

Stig Mercebach

Mette Heidemann Gregersen
Martin Panduro

Victor Eisner Rothe

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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A/B Nymindegard

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.256 - 31.12.25 for A/B
Nymindegéard.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.12.2b og resultatet af andelsboligforeningens
aktiviteter for regnskabsdaret 01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kobenhavn, den 23. marts 2026

Bestyrelse

Kare Gade Petersen Stig Mercebach Mette Heidemann Gregersen
Formand

Martin Panduro Victor Eisner Rothe
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A/B Nymindegard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i A/B Nymindegard

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Nymindegéard for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25,
der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt
andelsboligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.1225 samt af resultatet af
andelsboligforeningens aktiviteter for regnskabséaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse
med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og
krav er nasermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”. Vi er uafhsengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
[ESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet

som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse
og tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsd fremgéar af resultatopgerelse og
tilherende noter, ikke veeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed

herom.
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A/B Nymindegard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens
vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere
andelsboligforeningens evne til at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat
drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere

andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &arsregnskabet som helhed er uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revi-
sionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men
er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, ndr sédan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forven-
tes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regn-

skabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reak-
tion pé disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne
grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forar-
saget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet
besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne ud-

forme revisionshandlinger, der er passende efter omstsendighederne, men ikke for at
kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE 6

Penneo dokumentnggle: ITHPA-XFXYP-IYS8HH-KA1S0-QE188-IBJ5E



A/B Nymindegard

Den uafhsengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende,
samt om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udar-
bejdet, er rimelige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisions-
bevis er vassentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe
betydelig tvivl om andelsboligforeningens evne til at fortsesette driften. Hvis vi konklu-
derer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerk-
som pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrask-
kelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis,
der er opnéet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller
forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, her-
under noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktio-
ner og begivenheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, her-
under eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Sgborg, den 23. marts 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Morten Alsted

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne34080
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A/B Nymindegard

Resultatopgorelse

Ikke

revideret

budget
2025 2025 2024
DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 5.989.991 6.269.095 5.152.680
Boligafgifter, beboelse, altantilleeg 842.974 0 0
Andre indteegter 2.064.312 2.076.800 2.145.073
Indteegter i alt 8.897.277 8.345.895 7.297.753
Vedligeholdelse, lgbende -180.959 -785.000 -787.790
Vedligeholdelse, genopretning og renovering -7.235.305 0 0
Ejendomsskat og forsikringer -1.5985654  -1.617.000 -1.480.767
Forbrugsafgifter -635.898 -670.000 -642.706
Renholdelse -871.157 -859.000 -816.259
@vrige ejendomsomkostninger -374.344 -385.000 -348.969
Administrationsomkostninger -391.571 -389.000 -344.147
(@vrige foreningsomkostninger -231.050 -250.000 -273.500
Omkostninger i alt -11.518.838 -4.955.000 -4.694.138
Resultat for finansielle poster -2.621.561 3.390.895 2.603.615
Finansielle indtsegter 22.096 0 19.849
Finansielle omkostninger -2.085.749  -1.475.000 -703.020
Finansielle poster i alt -2.063.653 -1.475.000 -683.171
Arets resultat -4.685.214 1.915.895 1.920.444

Forslag til resultatdisponering

Ordineere afdrag pa geeld til kreditinstitutter 1.849.119 1.850.000 1.625.527
Ordineere afdrag pa altanlan 225.416 0 0
Overfort restandel af arets resultat -6.759.749 65.895 294.917
Ialt -4.685.214 1.915.895 1.920.444

BeEleRHOLM

VI SKABER BALANCE

Penneo dokumentnggle: ITHPA-XFXYP-IYS8HH-KA1S0-QE188-IBJ5E



Note

13

A/B Nymindegard

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Ejendom 426.800.000 391.400.000
Materielle anleegsaktiver i alt 426.800.000 391.400.000
Anlegsaktiver i alt 426.800.000 391.400.000
Tilgodehavende hos beboere 306.198 12.470
Andre tilgodehavender 102.950 136.332
Tilgodehavender i alt 409.148 148.802
Likvide beholdninger 7.208.666 3.768.108
Omsatningsaktiver i alt 7.617.814 3.916.910
Aktiver i alt 434.417.814 395.316.910
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14

14

15

16
17
18
19

A/B Nymindegard

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Indskudskapital 198.370 198.370
Reserve for opskrivninger 321.126.996 309.661.260
Overfort resultat -1.263.405 8.491.153
Egenkapital for andre reserver 320.061.961 318.350.783
Andre reserver 27.015.825 21.946.481
Reserve for byfornyelse med tilbagebetalingspligt 7.971.519 7.971.519
Andre reserver i alt 34.987.344 29.918.000
Egenkapital i alt 355.049.305 348.268.783
Geeld til realkreditinstitutter 76.007.302 44.754.370
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 76.007.302 44.754.370
Geeld til realkreditinstitutter 2.273.318 1.644.787
Modtagne forudbetalinger 301.750 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 432.328 382.472
Anden gaeld 353.811 266.498
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.361.207 2.293.757
Geeldsforpligtelser i alt 79.368.509 47.048.127
Passiver i alt 434.417.814 395.316.910

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser
Beregning af andelsveerdi

Lovkraevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi

BeEleRHOLM
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A/B Nymindegard

Egenkapitalopgerelse

Belgb 1 DKK

Reserve for
Indskuds- opskriv-
kapital ninger

Reserve for

byfornyelse

med tilbage-

Overfort Andre Dbetalings-
resultat reserver pligt

Egenkapitalopgerelse for
01.01.24 - 31.12.24

Saldo pr. 01.01.24

Regulering, opskrivning af
ejendom

Arets resultat

198.370 309.952.650

o

-291.390
0 0

6.570.711 21.946.481  7.971.519

0 0 0
1.920.442 0 0

Saldo pr. 31.12.24

198.370 309.661.260

8.491.1563 21.946.481  7.971.619

Egenkapitalopgerelse for
01.01.25-31.12.25

Saldo pr. 01.01.25

Regulering, opskrivning af
ejendom

Regulering andre reserver

Arets resultat

198.370 309.661.260

0 11.465.736
0 0
0 0

8.491.1563 21.946.481  7.971.619

0 0 0
-6.069.344  5.069.344 0
-4.685.214 0 0

Saldo pr. 31.12.25

198.370 321.126.996

-1.263.405 27.016.826  7.971.519
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A/B Nymindegard

Noter
Ikke
revideret
budget
2025 2025 2024
DKK DKK DKK
1. Boligafgifter, beboelse, altantillaeg
Boligafgifter, beboelse, tilleg altaner 828.900 0 0
Boligafgifter, beboelse, tilleg altanvedligehold 14.074 0 0
I alt 842.974 0 0
2. Andre indteegter
Antenneindtsegter 346.938 360.000 337.144
Internet og telefon 111.537 100.000 148.959
Administration 548.964 543.000 561.763
Dagrenovation 479.655 490.000 448.716
Vand 449.361 450.000 448.716
Salgsaftaler 15.000 30.000 17.500
Vaskeriindteegter 84.057 75.000 134.326
Andre lejeindteegter 28.800 28.800 28.800
Andre indteegter 0 0 19.149
Ialt 2.064.312 2.076.800 2.145.073
3. Vedligeholdelse, lsbende
Maler 10.000 20.000 350.000
Glarmester 1.934 0 0
Murer 0 100.000 13.561
Tomrer 81.384 550.000 -974
Blikkenslager og VVS 15.494 25.000 362.524
Elektriker 17.485 25.000 0
Have- og gardanleeg 44735 30.000 61.566
Smaarbejder 9.927 25.000 -161
Gade- og fortorvsarbejder 0 10.000 1.284
Ialt 180.959 785.000 787.790
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A/B Nymindegard

Noter
Ikke
revideret
budget
2025 2025 2024
DKK DKK DKK
4. Vedligeholdelse, genopretning og renovering
Vedligeholdelsesandel af vinduesprojekt 7.235.305 0 0
5. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter og dagrenovation 1.345.452 1.342.000 1.222.604
Forsikringer 253.102 275.000 258.163
Lalt 1.598.554 1.617.000 1.480.767
6. Forbrugsafgifter
El 171.069 220.000 195.523
Vand 464.829 450.000 447.183
[ alt 635.898 670.000 642.706
7. Renholdelse
Lon til vicevaert 460.658 460.000 445.188
ATP og andre omkostninger til social sikring 1.823 2.000 1.716
Pension 45.456 50.000 45.041
Gebyr, Datalgn 6.875 7.000 7.574
Personaleomkostninger 25.215 20.000 10.006
Trappevask 331.128 320.000 306.734
Lalt 871.165 859.000 816.259
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A/B Nymindegard

Noter
Ikke
revideret
budget
2025 2025 2024
DKK DKK DKK
8. Ovrige ejendomsomkostninger
Drift af vaskeri 30.485 25.000 18.685
Kabel-tv/antenne 343.859 360.000 330.284
I alt 374.344 385.000 348.969
9. Administrationsomkostninger
Telefon og internet 81.576 100.000 92.091
Kontorartikler, porto m.v. 56.802 60.000 45.011
Generalforsamling og bestyrelsesmagder m.v. 3.838 15.000 6.532
Faelleslokaler og faelles aktiviteter 75.435 80.000 82.528
Revision 43.875 45.000 41.250
Advokathonorar 0 20.000 0
Bankgebyr og andre gebyrer 102.710 19.000 16.601
Bogfering 27.335 50.000 60.134
Ialt 391.571 389.000 344.147
10. Ovrige foreningsomkostninger
Konsulent 0 20.000 36.000
Valuarvurdering 20.000 20.000 20.000
Bestyrelseshonorar 211.050 210.000 217.500
Ialt 231.050 250.000 273.500
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A/B Nymindegard

Noter
Tkke
revideret
budget
2025 2025 2024
DKK DKK DKK
11. Finansielle indteegter
Renter, bankkonto 10.929 0 19.849
Renter, altanlan 11.167 0 0
Ialt 22.096 0 19.849
12. Finansielle omkostninger
Renter, realkreditinstitutter, lan 18, 20 og 21 1.199.670 1.475.000 703.020
Renter, realkreditinstitutter, 1an 22 (altanlén) 884.975 0 0
Renter, bankkonto 1.104 0 0
Ialt 2.085.749 1.475.000 703.020
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A/B Nymindegard

Noter
31.12.25 31.12.24
DKK DKK

13. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 81.738.740 81.047.350
Tilgang i aret 23.934.264 691.390
Kostpris pr. 31.12.25 105.673.004 81.738.740
Opskrivninger pr. 01.01 309.661.260 309.952.650
Tilbagefersel af opskrivninger fra tidligere ar 0 -291.390
Opskrivninger i aret 11.465.736 0
Opskrivninger pr. 31.12.25 321.126.996 309.661.260
Regnskabsmeaessig veerdi pr. 31.12.25 426.800.000 391.400.000

Foreningens ejendom er indregnet til dagsveerdi pd baggrund af en valuarvurdering af
06.02.26 af valuar Stig Plon Kjeldsen og investeringsanalytiker Thorbjern Rifbjerg Erichsen,
Savills.

Valuarvurderingen anvender en afkastbaseret model (DCF-modellen) til at opgere dags-
veerdien, og er baseret pa en afkastsats pa 3,50%. En eendring i den anvendte afkastsats kan
have veesentlig betydning for veerdianseettelsen. Ved en stigning i afkastkravet pa 0,25%-
point vil veerdien af ejendommen, alt andet lige, falde med DKK 37,6 mio. Tilsvarende vil et
fald i afkastkravet pa 0,25%-point, alt andet lige, medfere en veerdistigning pa DKK 43,6 mio.

Afkastkravet svarer til det forrentningskrav, en keber ville stille til ejendommes afkast. Jo
hgjere krav der stilles til afkastet, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi. Afkastkravet er
fastlagt under hensyntagen til ejendommens beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
gvrige risikoprofil.
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A/B Nymindegard

Noter
14. Geeld til kreditinstitutter
Regnskabs-
maeessig veerdi
Belgb i DKK 31.12.25
Realkredit Danmark, kontantlan, 4,0784%, udlgb 2055, opr. DKK 16.145.000 15.940.668
Realkredit Danmark, kontantlan, 4,0784%, udlgb 2055, opr. DKK 17.811.000 17.585.583
Realkredit Danmark, kontantlan, 1,0780%, udlgb 2049, opr. DKK 38.835.000 31.441.965
Realkredit Danmark, kontantlan, 1,4304%, udlgb 2049, opr. DKK 16.310.000 13.312.404
Geeld til realkreditinstitutter i alt 78.280.620
Regnskabs-
maeessig
veerdi  Kortfristet Langfristet Restgaeld
Belgb i DKK 31.12.25 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og
kortfristet geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 78.280.620 2.273.318 76.007.302 66.451.476
Ialt 78.280.620 2.273.318 76.007.302 66.451.476
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A/B Nymindegard

Noter
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
15. Anden geeld

Indeveerende ars varmeregnskab:
Opkraevet acontovarme 1.197.255 1.202.515
Afholdte udgifter til opvarmning -1.020.439 -1.024.835
Varmeregnskab i alt 176.816 177.680
A-skat og arbejdsmarkedsbidrag 31.417 24.921
ATP og andre sociale ydelser 2.225 2.225
Pensionsbidrag 5.165 5.165
Feriepenge 15.237 15.237
Medarbejderrelaterede forpligtelser i alt 54.044 47.548
Andelsoverdragelse m.v. 122.951 41.270
@vrig anden geeld i alt 122.951 41.270
Anden geeld, kortfristet i alt 353.811 266.498

16. Eventualforpligtelser

Deklaration om tilbagebetaling af tilskud vedrerende byfornyelse

Kabenhavns kommune har ydet stotte i form af kontant tilskud pé t.DKK 7.972 i henhold til §
26 ilovbekendtgerelse nr. 504 af 16. maj 2013 om byfornyelse og udvikling af byer.

Det modtagne tilskud pa t.DKK 7.972 kan under visse forudseetninger kreeves tilbagebetalt
ved salg af andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlaegning med en anden andels-
boligforening indenfor 20 ar efter arrbejdernes afslutning den 31.12.15.

17. Sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom, hvis regnskabs-
maessige veerdi udger t.DKK 426.800. Realkreditpantebrevene ligger til sikkerhed for real-
kreditforeningen for prioritetsgeeld, t.DKK 78.281, med oprindelig hovedstol t.DKK 89.101.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes keb af andele.
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Noter

18. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar falgende vaerdiansaettelse i henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2, litra b,

(den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom jf. valuarvurdering):

31.12.25 31.12.24

DKK DKK

Foreningens egenkapital for andre reserver 320.061.961 318.350.783
Ejendommen, regnskabsmaessig veerdi -426.800.000  -391.400.000
Ejendommen, kontante handelsveerdi jf. valuarvurdering 426.800.000 0
Ejendommen, fastholdt vurdering 0 358.800.000
Regnskabsmeessig veerdi af prioritetsgeeld 78.280.620 46.399.157
Obligationsrestgeeld til kursveerdi -69.143.581 -37.902.593
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 9.137.039 -24.103.436
Samlet andelsveerdi 329.199.000 294.247.347
Total antal m2 14.313 14.313
Veerdi pr. m2 23.000 20.558
Veerdi pr. indskudt andelskrone 1.659,5 1.483,3
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Noter

19. Lovkraevede nogleoplysninger om foreningens gkonomi

Lovkraeevede nogleoplysninger om foreningens ekonomi

Nggleoplysninger om foreningens skonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kv
31.12.25 31.12.24 311226 311224 31.12.23

B1  Andelsboliger 153 153 14.313 14.313 14.313
B2  Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3  Boliglejemal 0 0 0 0 0
B4  Erhvervslejemal 0 0 0 0 0

@vrige lejemal (keeldre,
Bb garager m.v.) 0 0 0 0 0
B6 Talt 153 153 14.313 14.313 14.313
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelsveerdien:

Det oprindelige indskud
C2 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften:

Det oprindelige indskud
C3  Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:

1926.
D2  Ejendommens opferelsesar:

1926.

Ja Negj

E1  Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2  Hvisja, beskriv hvilken haeftelse der er i foreningen:

Valuarvurdering (fastholdt vurdering)
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Noter

19. Lovkreaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -

F1  Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:

Valuarvurdering.
F1b Tidspunkt for veerdiansasttelse 06-02-2026
Ja Negj
Fla Ervurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvin

31.12.25 311224 311226 31.12.24

F2  Ejendommens veerdi ved det
anvendte vurderingsprincip, jf.

note 18 426.800.000 358.800.000 29.819 25.068
F2b - Heraf forbedringer, ijf.
andelsboliglovens § b, stk. 4 0 0 0 0

F2c Hvis det ikke er muligt at oplyse veerdien af eventuelle forbedringer, anferes drsagen

her:
DKK pr. kvin
31.12.25 31.12.24 31.1225 31.12.24
F3  Generalforsamlingsbestemte reserver 34.987.344 29.918.000 2.444 2.090

31.12.25  31.12.24

F4  Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af
ejendomsveerdi 8 8
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Noter
19. Lovkreaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -
Ja Negj
G1 Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse X
for visse tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009)?
G3  Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens X
ejendom)?
Gns. indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tabm.v.) andelskvm pr. ar
2025 2024 2025 2024
Indteegtsart:
H1 Boligafgift 5.989.991 5.152.680 419 360
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3 Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 31.12.25 31.12.24
Veerdier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1 + B2):
K1  Andelsveerdi 23.000 20.558
K2  Geeldsforpligtelser — omsastningsaktiver 5.013 3.013
K3 Teknisk andelsveerdi (K1 + K2) 28.013 23.571
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Noter

19. Lovkraevede noggleoplysninger om foreningens gkonomi - fortsat -

DKK pr. andelskvm

Belgb i DKK 2025 2024 2023

Vaerdier for regnskabséaret/andelsboligernes areal
pé balancedagen (B1+B2):

J Arets resultat -327 134 75

R Arets afdrag 145 114 112
DKK pr. kvim

Belob i DKK 2025 2024 2023

Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):

M1 Vedligeholdelse, labende 13 55 70
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 506 0 0
M3 Vedligeholdelse i alt 519 55 70
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Noter

20. Anvendt regnskabspraksis
GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for
regnskabsklasse A, andelsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGORELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne
regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at
vise afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i
henhold til budget har vaeret tilstraekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de
realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindteaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter mv., der vedrgrer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultat-
opgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgdr i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende optagelse af 1an indregnes lgbende
som finansiel omkostning.
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Noter

20. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering er forslag om overfersel af belgb til "Overfert resultat m.v.” alene
specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkrevede boligafgift er
tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen indregnes pa anskaffelsestidspunktet til kostpris. Kostprisen omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar
til brug, samt efterfelgende forbedringer.

Ejendommen males efterfelgende i balancen til dagsveerdi pa grundlag af en ekstern
valuarvurdering. Opskrivninger til dagsveerdi feres direkte pd egenkapitalen under "Reserve
for opskrivninger". Der afskrives ikke pa ejendommen.

Opskrivninger tilbageferes i det omfang, ejendommens dagsveerdi falder. I tilfeelde hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere
dagsveerdi. Den del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningsreserven,
indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en
individuel vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pé foreningens ordinsere
generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.
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Noter

20. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelsvaerdi) med tilleeg af andre reserver.

Geaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gasldsforholdet.

Prioritetsgaeld males til nominel veerdi (restgaeld).

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgaeld).
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