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Ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Nymindegaard 31. marts 2025

Nymindegaard den 14. marts 2025
Indkaldelse til ordinaer generalforsamling

Mandag den 31. marts 2025 kl. 19.00
Sted: Kildevaeld Kulturcenter, Kildevaldsskolen, @sterbro

Dagsorden:
Velkomst ved formanden herefter

1. VALG AF DIRIGENT
2.VALG AF STEMMEUDVALG
3. BESTYRELSENS BERETNING
3A  GODKENDELSE AF BESTYRELSENS ARSBERETNING
4. REGNSKAB OG ANDELSKRONE

4A  GODKENDELSE AF ARSREGNSKAB 2024
4B GODKENDELSE AF BUDGET 2025

5. FORSLAG TIL BEHANDLING PA GENERALFORSAMLINGEN

5A  MANDAT TIL OMLAGNING AF NUVAERENDE REALKREDITLAN
5B  INTERN VENTELISTE

5C  PUDSNING AF GARDVINDUER

50 AUTOMATISK SEBEDOSERING | VASKERIERNE

5B SAMMENLAGNINGER PA TV/AERS AF ETAGER

6. VALG TIL BESTYRELSEN

6A VALG AF KASSER FOR 2 AR
6B VALG AF 1 BESTYRELSESMEDLEMMER FOR 2 AR
6C VALG AF TO SUPPLEANTER TIL BESTYRELSEN FOR 1 AR

7. VALG AF EKSTERN REVISOR
8. EVENTUELT
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Ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Nymindegaard 31. marts 2025

Bestyrelsen bestar af:

Formand Kare Gade Petersen (B176), naestformand Stig Mercebach (B061),
bestyrelsesmedlem Martin Panduro (B038), bestyrelsesmedlem Mette
Heidemann Gregersen (B066) og kasserer Victor Eisner Rothe (B185)

Denne indkaldelse er adgangsgivende til foreningens ordinzaere
generalforsamling.

Alle foreningens medlemmer, disses aegtefaeller / samlevere har adgang til
generalforsamlingen.

Hver andel repraasenterer én stemme

Jf. vores vedtaegter §24 stk. 3. Skal forslag der gnskes behandlet pa
generalforsamlingen, veere omdelt til samtlige andelshavere, senest 4
dage inden generalforsamlingen.

For at dette kan lade sig ggre, skal alle forslag senest vaere fremsendt
skriftligt til bestyrelsen

Mandag den 24. marts 2025 kl. 18.00.

Husk, at forslagsstilleren skal veere til stede pa generalforsamlingen, ellers
bortfalder forslaget.

Forslag skal afleveres i sin fulde ordlyd.

FOREL@BIG AKTIVITETSKALENDER 2025/2026:

Arbejdsdag fredag d. 29. august 2025
Sommerfest lgrdag d. 30. august 2025
Juletraestaending: sgndag d. 23. november 2025
Fastelavn: sgndag d. 15. februar 2026
Ordinaer generalforsamling 2025: mandag d. 23. marts 2026

Med forbehold for aendringer
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Ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Nymindegaard 31. marts 2025

1. Valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg

3. Bestyrelsens beretning

Arrangementer

I 2024 har vi igen afholdt vores faste arrangementer; Fastelavn,
Oprydningsdag, Sommerfest, Halloween og Julearrangement. Alle gode dage
med stor opbakning og fremmgade. Vi er glade for, at andelshaverne i AB
Nymindegaard kan se relevansen af arrangementerne og gnsker at deltage.

Vi gentog af afholde juletreestaending ugen fgr 1. sgndag i advent, og igen var
der stort fremmgde. Dette ggr vi nok fremadrettet.

Bestyrelsen har et belgb afsat til bgrneaktiviteter i forbindelser med
sommerfesten. Er man interesseret i hjaelpe med dette, s& meld dig pa
kontoret.

Brandeftersyn

I 2024 har vi haft brandeftersyn udfgrt fra DBI.

I den rapport vi fik retur, kunne det konstateres at selvom vi er blevet bedre,
henstar der stadig mange private effekter pa feellesarealerne (kaelder og loft,
bag- og fortrappe).

Vi opfordrer til, at alle yder en indsats og IKKE stiller diverse effekter pa vores
feellesarealer, det gaelder under trapperne og uden for vores dgre, badde pa
for- og bagtrapperne, pa loftet og i kaeldrene. Selv plakater mm. er ikke
tilladt

Affald

Vi forsaetter stadig de gode takter fra 2023, hvor vi ndede op pa en
genanvendelsesprocent pa over 70%.

Vi haber at folk forssetter det gode sorteringsarbejde, og vi skal vaere gode til
at komprimere vores pap mm, sa alt affald kan veere der.

Husk at vi KUN betaler for det restaffald som vi afleverer, mens alt andet
sorteret affald ikke koster os noget. S@ affaldssorteringen ggr ogsa at vi kan
holde omkostninger til renovation nede.

I samme forbindelse vil vi lige ggre opmaerksom pa, at vi i perioder har store
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Ordinaer generalforsamling i andelsboligforeningen Nymindegaard 31. marts 2025

problemer med “skralderodere”. Altsd personer udefra, som sniger sig med
ind, for at finde metal, og andet i vores affald. — De har ikke noget at ggre i
vores gard, sd alle m3 godt vaere opmaerksomme pa at de ikke far lukket
nogen med ind, ndr man gar ind og ud af porten.

Altan- og vinduesprojekt
Meget af aret har stdet i altan og vinduesprojektets tegn, ligesom 2025 nok
ogsa kommer til at ggre.

Vi fik sendt udbud afsted og ud fra 5 indkomne bud, faldt valget pa Byens tag
og facade, som dels have et fornuftigt gkonomisk bud, samt kunne klare
opgaven indenfor den gnskede tidsramme, sa projektet kunne veere feerdigt
inden sommeren for alvor, banker pa dgren.

Vi indgik derfor aftale med dem omkring september maned. - hvorefter
arbejdet med projektering, opmaling og produktion af vinduer gik i gang.

I fgrste uge af januar begynder arbejdet med at opsaette de fgrste vinduer.
Her konstateres det at entreprengren og en af radgiverens ansatte, havde
faet bestilt vinduer med redningsabninger til gardsiden, uden bestyrelsens
viden. Heldigvis blev dette opdaget da det fgrste vindue blev isat og radgiver
stoppede opsaetningen for at undersgge om der kunne findes en Igsning.

Desveaerre viste det sig at rigtig mange af vinduerne allerede var produceret,
at valget stod imellem at beholde de producerede vinduer, eller en total
udskiftning af vinduesrammen - hvilket ville medfgre returnering af alle de
producerede vinduer samt en vaesentlig overskridelse af tidsplanen, som igen
ville give fglge forsinkelser og store omkostninger til fglge.

Efter et beboermgde hvor sagen blev prasenteret for andelshaverne, blev
projektet genoptaget, samtidig med at der vil kgrer en sag mellem vores
advokat og partnerne i sagen, for som minimum at holde foreningen
skadeslgs og 0ogsa gerne fa en eller anden form for kompensation for forkert
leverede vinduer.

Projektet er nu i skrivende stund i gang, dog med en mindre tidsforsinkelse,
hvilket medfgrer at vi nok desveerre ikke undgar byggeplads i vores gard i

sommerferien.

Store andelsforeninger
Bestyrelsen har i Igbet af aret deltaget i et par mgder, i en nyligt oprettet
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ERFA gruppe for store andelsforeninger i Kgbenhavn. Her kan vi
erfaringsudveksle og drgfte nogle af de specielle udfordringer som isar de
store andelsforeninger har.

Facebookgrupperne

Til alle nye andelshavere og som reminder til alle andre, s3 har AB
Nymindegaard to lukkede Facebook-grupper. A/B Nymindegaard er
information mellem andelshavere om naborelaterede nyheder og A/B
Nymindegaard byt/kgb/salg er til byt/kgb/salg mellem andelshavere. Vi kan
se, at begge grupper fungerer godt.

Hovedtrapperne

Malingen af hovedtrapperne som gik i gang i 2022 blev endeligt feerdig i
2024. Vi er opmaerksomme pa, at belaegningerne i nogle trapper traenger til
at renovering, og dette arbejde forventer vi igangsat i lgbet af 2025/26.

Nye andelshavere i Nymindegaard

Til sidst vil vi som bestyrelse benytte os af lejligheden til at byde nye
andelshavere velkommen til foreningen.

I 2024 der veeret kun vaeret 7 handler. Der er flyttet 10 nye andelshavere ind
i foreningen. Derudover har der veeret tre interne flytninger og en andel er
solgt til ssammenlaegning.

Et stort tillykke med jeres nye andel og velkommen til AB Nymindegaard.
Varmemesteren

Igen i ar vil bestyrelsen gerne benytte lejligheden til at takke Brian for hans
store engagement og bidrag til foreningen.

3a Godkendelse af bestyrelsens drsberetning
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4. Regnskab og andelskrone
Se vedlagte drsrapport 2024 fra Beierholm

4a Godkendelse af arsregnskab 2024

Den seneste vurdering af vores andelsforening lyder pa 391.400.000 (en
stigning p& 400.000 siden sidste ar), men bestyrelsen foreslar at vi fortsat
fastfryser vores valuarvurdering pa kr. 358.800.000, jf. Vurderingsrapport 24.
juni 2020.

Motivationen herfor, er at bestyrelsen ikke mener at stigningen i vurderingen
er stor nok, til endnu at fjerne det sikkerhedsnet, som fastfrysningen giver.

Bestyrelsen foreslar regnskabet godkendt med, at vi bibeholder vores
fastfrysning samt vores henseettelser til daekning af kursudsving, vinduer,
laneomlaegninger samt fremtidige byggeprojekter fastbliver pa

29,9 mio. kr. Vi lader altsd andelskronen stige med vaerdistigningen af
andelen

Dette medfgrer, at vores andelskrone stiger fra 20.545 kr. til 20.570 kr.

4b Godkendelse af budget 2025
Se hele budgettet i bilag 1

Bestyrelsen foreslar at budget for 2025 godkendes, hvor huslejen pr. m?2
stiger til 36,5 kr. pr. m2 og aconto-varmen pa 8 kr. pr. m2.

Vores budgetforslag indebaerer, at den tvungne andelsbestemte husleje stiger
med 6 kr. / maned. (36 kr. / maned hvis man har YouSee)

5. Forslag til behandling pa generalforsamlingen

5a Mandat til omlaegning af nuvaerende realkreditldn
Foreningen har i dag to 1an: (tal pr. 31.12.24)

Nuveerende I&n Type Restgeeld Rente | Restlgbetid Arlig ydelse Afdrag
Realkredit Danmark Kontantlan 13.787.288 1,43 24,5 711.799 468.152
Realkredit Danmark Kontantl@n 32.611.965 1,08 24,5 1.616.748 1.157.375
Ialt 46.399.253 2.328.547 1.625.527
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Bestyrelsen gnsker bemyndigelse fra generalforsamlingen til at konvertere
foreningens to 1an, hvis det skgnnes fordelagtigt for foreningen.
Bemyndigelsen geelder tillige forleengelse af Ianet Igbetid til nye 30 ar.

Dette er for at udnytte en mulig lav rente pa@ markedet og samtidig sikre
foreningen den lavest mulige ydelse pa realkreditldn. Bemyndigelsen er

galdende frem til naeste ordinaere generalforsamling.

5b Intern venteliste
Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 2

5¢c Pudsning af gardvinduer
Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 3

5d Automatisk seebedosering i vaskerierne
Forslaget stilles af bestyrelsen, Se bilag 4

5e Sammenlagninger pa tveers af etager
Forslaget stilles af Mette Kepp Nielsen bolig 45, Se bilag 5

6. Valg til bestyrelsen

6a Valg af kasser for 2 ar
Victor Eisner Rothe, bolig 185, genopstiller.

6b Valg af 1 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Martin Panduro, bolig 34, genopstiller.

6c Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar
Der skal veelges 2 suppleanter.

7. Valg af ekstern revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm.

8. Eventuelt
Yderligere debat og herefter afslutning af generalforsamlingen.
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Budgetforslag 2025

Driftsindtaegter

1010 Husleje

1040 Keelderleje

1050 Antenneindtaegter

1051 Internet/Telefon

1052 Administration

1053 Dagrenovation

1054 Vand

1060 A-conto varme

1070 Vaskeriindtaegter

1080 Salgsaftale
DRIFTSINDTZAGTER IALT
Ekstraordinzere indtaegter
INDTAGTER IALT

UDGIFTER
Drift af Ejendom

2010 Varmemester
2011 Varmemester, pension

2012 Varmemester, gvrige omk.

2020 Trappevask

2030 Dagrenovation

2050 Antenneudgifter

2060 Varmeudgifter

2070 Telefoncentral og Internet
DRIFT AF EJENDOM IALT

Administration
2110 Kontorholdsudgifter
2120 Datalgn
2125 AES,Barsel.dk
2130 Bestyrelseshonorarer
2140 Bogfering
2145 Vurdering

2150 Revision, Regnskabsmaessig ass.
2160 Mgder og generalforsamling

2170 Sociale arrangementer

2175 PBS gebyrer

2180 Konsulentbistand

2185 Advokatomkostninger
ADMINISTRATION IALT

Budget
2024

-5.152.680
-28.800
-360.000
-100.000
-554.000
-470.000
-450.000
-1.374.048
-75.000
-30.000
-8.594.528

-8.594.528

444.000
50.000
20.000

320.000

470.000

360.000

1.374.047

100.000

3.138.047

60.000
7.000
2.000

226.000

50.000

20.000

40.000

15.000

80.000

14.000

20.000

20.000

554.000

Regnskab
2024

-5.152.680
-28.800
-337.144
-148.959
-561.763
-448.716
-448.716
-1.202.215
-134.325
-17.500
-8.480.819
-38.997
-8.519.816

445.188
45.041
10.006

306.734

464.707

330.284

1.202.215
92.091
2.896.267

45.011
7.574
1.716

217.500

60.134

20.000

41.250
6.532

82.528

12.931

36.000

0
531.176

Budget
2025

-6.269.094
-28.800
-360.000
-100.000
-543.000
-490.000
-450.000
-1.374.048
-75.000
-30.000
-9.719.942

-9.719.942

460.000
50.000
20.000

320.000

490.000

360.000

1.374.047

100.000

3.174.047

60.000
7.000
2.000

210.000

50.000

20.000

45.000

15.000

80.000

14.000

20.000

20.000

543.000




Skatter og Afgifter

2210 Ejendomsskatter 756.000 757.897 852.000
2220 Forsikring 225.000 258.163 275.000
2230 El 250.000 195.523 220.000
2240 Vand 430.000 447.183 450.000
SKATTER OG AFGIFTER IALT 1.661.000 1.658.767 1.797.000
Vedligeholdelse af ejendom
2310 Maler 400.000 350.000 20.000
2320 Murer 75.000 13.551 100.000
2330 Tgmre 10.000 -974 550.000
2340 VVS 300.000 362.524 25.000
2360 El-Arbejde 25.000 0 25.000
2370 Vaskerier 25.000 18.685 25.000
2380 Gade- og fortovsarbejder 10.000 1.284 10.000
2385 Gartner & Gard 50.000 61.566 30.000
2390 Diverse Smaarbejder 25.000 -161 25.000
VEDLIGEHOLDELSE AF EJENDOM IALT 920.000 806.475 810.000
Andre udgifter
2410 Prioritetsrenter 775.000 703.020,20 1.475.000
2415 Renteudgifter 0 0 0
2420 Afdrag pa prioritetsgeeld 1.600.000 1.625.527 1.850.000
2440 Bankgebyr incl. laneomlagninger 5.000 4.629 5.000
ANDRE UDGIFTER IALT 2.380.000 2.333.176 3.330.000
UDGIFTER IALT 8.653.047 8.225.861 9.654.047
(OVERSKUD)/UNDERSKUD 58.519 -254.958 -65.895
Huslejefordeleing
Manedlige omkostninger pr m2 2024 2025
Husleje 30 36,5
Aconto varme 8 8
Manedlige omkostninger pr. andel 2024 2025
YouSee 280 304
Internet / telefon 54 54
Administration 300 296
Dagrenovertion 254 267
Vand aconto 244 245




Bilag 2- Forslag om intern forkgbsret

Bestyrelsen fremsaetter forslag om indfgrelse af intern forkgbsret i AB Nymindegaard

Motivation for forslaget:

Bestyrelsen har gennem de sidste ar oplevet flere og flere andelshavere, som har gnsket at blive i
foreningen, men har vaeret tvunget til at fraflytte foreningen, fx hvis deres andel blev for lille, eller nar et
par gar fra hinanden og begge stadig @nsker at blive i foreningen.

Ligeledes er der vedtaget et altanprojekt, som betyder at nogle andele vil blive mere attraktive end andre,
og der derved vil komme gget gnske om at kunne flytte internt.

Sa derfor foreslar bestyrelsen, at der gives mulighed for at nuvaerende andelshavere far forkgbsret til
andele fg@r salg til eksterne kgbere, men hvor bytte, salg til sleegtninge samt salg til sammenlaegning stadig
har stgrre forkgbsret.

Alle andele skal derfor opslas som ledige til internt salg med ngdvendige oplysninger, i samme periode som
naboerne vil blive adviseret — med en svarfrist pa om man er interesseret pa 10 hverdage.

Hvis en andelshaver kgber internt i foreningen via denne nye regel, og der bliver en andel ledig (ikke altid
hvor fx et par gar fra hinanden) sa skal dennes evt. ledige andel igennem samme proces. En evt. ekstern
indstillingsret vil sa fgrst tilfalde den fraflyttende andelshaver, hvis andel blev solgt internt, inden den
interne fraflytter selv far en ekstern indstillingsret.

Har man brugt sin ret til at flytte internt via denne fortrinsret, vil ens interne anciennitet blive nulstillet.

Vi ser fglgende fordele ved forslaget:

1. Styrker faellesskabet og kontinuiteten i foreningen

Forslaget sikrer, at andelshavere, der allerede er en del af foreningen, far bedre muligheder for at blive
boende. Det styrker feellesskabet, bevarer det sociale miljg og forhindrer ungdvendige fraflytninger af
medlemmer, der gnsker at blive i foreningen.

2. Skaber stgrre fleksibilitet for eksisterende andelshavere

Mange oplever sendringer i deres boligsituation — fx ved familieforggelser, skilsmisser eller behov for en
stgrre/mindre bolig. Den interne forkgbsret giver beboerne mulighed for at tilpasse deres boligforhold
uden at skulle forlade foreningen.

3. Ggr foreningen mere attraktiv pa laengere sigt

For kommende andelshavere er det en stor fordel at vide, at man har mulighed for at skifte bolig internt,
hvis behovet opstar. Dette ggr AB Nymindegaard til en mere attraktiv forening, hvilket i sidste ende gavner
alle nuveerende medlemmer.

4. Tilpasser sig de naturlige behov i foreningen

Med altanprojektet og de nye boligforhold vil visse andele blive mere eftertragtede. Den interne forkgbsret
sikrer, at eksisterende beboere far en fair chance for at flytte til en mere passende bolig, fgr andele szlges
eksternt.



Alti alt er forslaget en styrkelse af faellesskabet, fleksibiliteten og trygheden for alle andelshavere. Det ggr
foreningen mere robust og attraktiv, samtidig med at det sikrer en retfaerdig og gennemsigtig proces for

boligskifte.

Ngdvendige @&ndringer af vedtaegterne

For at forslaget kan gennemfgres, kraeves det at fglgende vedtaegter sendres.

(3.6)

Der kan maksimalt optages 2 andelshavere pr.
andelsbeuvis.

(3.7)

Ved optagelse af ny andelshaver til et
eksisterende andelsbevis kan kun optages
personer, som har haft ssmmenhangende
folkeregisteradresse i andelen og
dokumenterbart feelles husstand med
eksisterende andelshaver i mindst 1 ar op til
ansggningsdato for optagelsen.

Bestyrelsen kan naegte optag af ny
andelshaver pa eksisterende bevis, hvis der
tidligere er foretaget udskiftning af
medandelshaver og der kan vaere mistanke
om fors@g pa omgaelse af ventelister.

(13.2)

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal
gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren,
safremt overdragelsen sker i forbindelse
med bytning af bolig, eller til slaegtninge eller
til en person, der har haft fzlles husstand
med andelshaveren i mindst det seneste ar
fgr overdragelsen.

B) Safremt andelen ikke szelges i henhold til
litra A) skal den tilbydes naboer til
sammenlagning, jf. reglerne herom

C) Andre, der indstilles af den fraflyttende
andelshaver.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal
gives i nedenstaende raekkefglge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren,
safremt overdragelsen sker i forbindelse med
bytning af bolig, eller til slaegtninge eller til en
person, der har haft feelles husstand med
andelshaveren i mindst det seneste ar for
overdragelsen.

B) Safremt andelen ikke saelges i henhold til
litra A) skal den tilbydes naboer til
sammenlagning, jf. reglerne herom

C) Samtidig med naboerne litra B) tilbydes
andelen, skal alle andre andelshavere i
foreningen ogsa tilbydes andelen. Dette
offentligg@res ved elektronisk opslag.

D) Andre, der indstilles af den fraflyttende
andelshaver.

Fortrinsretten i henhold til dette afsnit er —
udover ved sammenlaegning og samlivsophgr
§19.4 - betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers andelsbolig friggres, saledes at
denne andelsbolig fgrst tilbydes jf. reglerne i




litra B og C og derefter til den person, der
indstilles af den andelshaver, der flytter ud af
andelsboligforeningen, jf. litra D.

(13.3) Safremt andelen ikke saelges til Fortrinsretten gaelder kun ved handel til

maksimalprisen, skal den szlges til maksimalprisen.

hgjestbydende ved en lukket budrunde

mellem de i § 13.2 litra B) naevnte @nsker flere eksisterende andelshavere at

andelshavere. erhverve andelen til maksimalprisen tilfalder
retten til at kgbe andelen den andelshaver

@nsker flere eksisterende andelshavere at med st@rst anciennitet i foreningen indenfor

erhverve andelen til sammenlaegning til den indstillingsgruppe maneri - litra §13.2.b

maksimalprisen tilfalder retten til at kgbe og §13.2.c.

andelen den andelshaver med stgrst

anciennitet jf. regler for sammenlagning. Den interne ventelisteanciennitet fastsaettes
efter overdragelsesdato for sidste

Der ggres sarskilt opmaerksom pa, at overdragelse jf §13 stk 2 af pagaeldende andel.

foreningen har udarbejdet et regelsat for

sammenlagninger som skal overholdes, og Der gg@res saerskilt opmaerksom p3, at

som evt. interesserede andelshavere er foreningen har udarbejdet et regelszet for

forpligtet til at ggre sig bekendt med inden sammenlagninger som skal overholdes, og

der bydes pa en andel. Reglerne for som evt. interesserede andelshavere til

sammenlagning er formuleret i et sammenlagning er forpligtet til at ggre sig

selvstaendigt dokument, som er vedlagt disse | bekendt med inden der bydes pa en andel.

vedtaegter, og som har samme gyldighed Reglerne for sasmmenlaegning er formuleret i

som var de indsat direkte i vedtaegterne. Der | et selvsteendigt dokument, som er vedlagt

gores endvidere opmaerksom p3, at den disse vedtaegter, og som har samme gyldighed

enkelte andelshaver er ansvarlig for at ggre som var de indsat direkte i vedtaegterne. Der

sig bekendt med behovet for indhentelse af | ggres endvidere opmaerksom p3a, at den

evt. kommunale tilladelser, samt for enkelte andelshaver er ansvarlig for at ggre sig

overholdelsen af evt. kommunale og bekendt med behovet for indhentelse af evt.

byggetekniske pabud. kommunale tilladelser, samt for overholdelsen
af evt. kommunale og byggetekniske pabud.

(13.4) Safremt der ikke kan findes en kgber til den | Ved salg af en andel skal der ske fremvisning

maksimalt lovlige pris i henhold til
vedtaegternes § 14, eller salger gnsker at
szelge andelen under maksimal lovlig pris til
personer, der ikke er naevnt i § 13, stk. 2,
litra a, skal den kgber der gnsker at kgbe til
en lavere pris, i overdragelsesaftalen vaere
bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt
nedsattelsen af prisen er mere end 15 % af
den udbudte lovlige pris eksklusiv Igsgre.

af lejligheden.

Det er en forudseetning for at sta pa en
venteliste i foreningen, at man har meddelt
den ventelisteansvarlige sin e-mailadresse, da
alle opslag om ledige lejligheder vil blive
fremsendt elektronisk, med angivelse af tid og
sted for besigtigelse, samt pris mv. | opslaget
noteres en frist, som skal overholdes for at
gore brug af sin venteliste anciennitet.

Lejligheden skal ikke senere igen udbydes til
foreningens ventelister, selvom den evt.
handles til en lavere pris, end den har veeret
tilbudt til interesserede pa foreningens
ventelister.




(13.5)

De evt. interesserede i henhold til § 13, stk.
2, litra B skal herefter tiloydes andelen igen
til den pris, som salger har kunnet opna til
anden side med en acceptfrist pa 10
hverdage. Bestyrelsen kan beslutte, at evt.
interesserede efter litra B), nar lejligheden
tilbydes dem fgrste gang, skal meddele, om
de gnsker lejligheden tilbudt igen til en
lavere pris, hvis lejligheden ikke kan szelges
til den udbudte lovlige pris efter § 14.

Andelshavers interne ventelisteanciennitet
nulstilles ved alle former for overdragelser
med undtagelse af forholdene beskrevet i litra
A, B

A) Andelshavers interne anciennitet nulstilles
ikke safremt overdragelse sker ifm. med
optagelsen af samlever pa andelsbeuvis, jf. §3,
stk 6 og 7

B) Huvis flere andelshavere er optaget pa
samme andelsbevis jf. §3, stk 6 og 7, og en af
disse andelshaverne udtrader som medlem af
af foreningen, nulstilles den tilbageblivende
andelshavers anciennitet ikke.

(18.2)

Hvis der ikke efterlades
xgtefaelle/registrerede partner, eller denne
ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennzevnte, idet der
gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge.

A)

B)

C)

D)

E)

Samlever, som indtil dgdsfaldet
havde haft faelles husstand med den
afdgde mindst 3 maneder.

Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre,
sgskende eller bedsteforaeldre.
Andre personer, som indtil
dgdsfaldet havde haft feelles
husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

Safremt der ikke er én eller flere
personer efter § 18.2, litra A), B)
eller C) der opfylder betingelserne
for at overtage lejligheden, skal
denne tilbydes naboerne til
sammenlagning, inden personer
efter litra E) far tilbudt lejligheden.
Reglerne for sammenlaegning finder i
det hele anvendelse.

Personer, som af den afdgde over
for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans
ded. Erhververen skal ogsa i disse
tilfelde godkendes af bestyrelsen.
Boligen opslas som ledig blandt
andelshaverne. Den med st@rst
anciennitet vil fa den tildelt.

Hvis der ikke efterlades
xgtefaelle/registrerede partner, eller denne
ikke gnsker at benytte sin ret, kan andel og
bolig overtages af nedennzevnte, idet der
gives fortrinsret i den naevnte raekkefglge.

A) Samlever, som indtil dgdsfaldet
havde haft faelles husstand med den
afdgde mindst 3 maneder.

B) Afdgdes bgrn, bgrnebgrn, foraeldre,
sgskende eller bedsteforaeldre.

Q) Andre personer, som indtil
dgdsfaldet havde haft feelles
husstand med den afdgde i mindst 3
maneder.

D) Safremt der ikke er én eller flere
personer efter § 18.2, litra A), B)
eller C) der opfylder betingelserne
for at overtage lejligheden, skal
denne tilbydes internt, til enten
sammenlagning eller internt bytte.
Jf. §13.2.b og §13.2.c

E) Personer, som af den afdgde over
for bestyrelsen var anmeldt som
berettiget til andel og bolig ved hans
ded. Erhververen skal ogsa i disse
tilfeelde godkendes af bestyrelsen.
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| tilfeelde af samlivsophgr, hvor begge parter
er optaget som andelshavere pa samme
andelsbevis jf. §3 stk. 6 og 7, kan den ene part
benytte den interne anciennitet til at kpbe en
ny andel jf. bestemmelser i §13 stk. 2 stk. B,
mens den anden part forbliver i den originale
andel, hvis minimum ét af fglgende er krav er
opfyldt.

A) Begge parter har givet samtykke til
proceduren, parterne har falles barn/bgrn
under 10 ar og begge parter har vaeret
andelshavere og haft sammenhangende
feelles husstand og folkeregisteradresse
mindst 2 ar i nuvaerende andel op til kgbsdato
for ny andel.

B) Begge parter har givet samtykke til
proceduren, begge parter har veeret
andelshavere og haft ssmmenhangende
feelles husstand og folkeregisteradresse
mindst 5 ar i nuvaerende andel op til kgbsdato
for ny andel.

Efter kgbet af ny andel nulstilles den interne
anciennitet for begge parter.




Bilag 3 —forslag om vinduespudsning

Bestyrelsen foreslar at der udfgres en gang arlig udvendig vindues pudsning af ALLE vinduer, samt
afvaskning af alu-rammen.

Dette anbefales fra vores producent- da det forleenger rammens levetid, samt bevare det paene udseende.

Dertil kommer at vi foreslar yderligere en vinduespudsning af gardvinduerne, i betragtning af at de
monterede vinduer kan veaere svaere at komme til at pudse.

Forslag 1:

Der udfgres en arlig renggring og vinduespudsning af alle vinduer, samt en yderligere vinduespudsning af
gardvinduerne % ar senere.

Forventet omkostning: 75.000 kr. / &r

Forslag 2:
Der udfgres en arlig renggring og vinduespudsning af alle vinduer

Forventet omkostning: 50.000 kr. / ar



Bilag 4 — Forslag om automatisk
sebedosering

Bestyrelsen stiller forslag om at udvide ordningen med automatisk saeebedosering til de 2 andre vaskerier
ogsa.

Efter nu i lidt over et ar at have haft automatisk sabedosering i vaskerier i Bechgaardsgade, har vi faet flere
positive tilbagemeldinger i bestyrelsen.

Vi forestar derfor nu at udvide den automatiske saebedosering til en et eller begge af de vaskerier som ikke
har det.

De primaere arsager til forslaget er:

v Sa benyttes der kun Svanemaerket og allergi venlige vaskemidler i maskinerne.
v" Automatisk dosering er med til at mindske overforbrug af vaskemidler — Godt for miljpet
v" Det er generelt bare nemmere — put tgjet i maskinen og vask

Prisen for at omstille til automatisk saebedosering er ca. 25.000 kr. pr. vaskeri

Forslag 1:

Bade vaskeriet i Lange-Miillers gade og Otto Mallingsgade overgar til automatisk dosering

Forslag 2:

Kun vaskeriet i Lange-Miillers gade eller Otto Mallingsgade overgar til automatisk dosering
Hvilket et afggres ved en rundspgrge efterfglgende.



Bilag 5 — Sammenlaegninger pa tveers

Forslag:

Jeg vil gerne foresla vedtaegtsandringer, som muligggr sammenlaegning af mindre lejligheder pa tveers af
etager - og herunder ogsa at inddrage noget af tgrreloftsarealet til dette - samt en undersggelse af
muligheder og omkostninger ved dette?

Baggrund for forslaget:

Jeg er Ipbende stgdt pa flere beboere i foreningen, som er meget glade for at bo netop her og maske har
boet her lenge og er knyttede til stedet og dets andre beboere, men gnsker mere plads. Jeg er selv meget
glad for min bolig (LMG 6, 4.th.), har boet i foreningen i 15 ar og mine bgrn og jeg er taet knyttet til stedet og
mange mennesker her, men mangler plads.

Det er begraenset hvor tit, der er mulighed for at kebe en stgrre lejlighed i foreningen eller sammenlaegge
med en nabolejlighed. Det vil dog gge mulighederne, hvis vi kan udvide pa tveers af etager.

Jeg foreslar ogsa at inddrage en mindre del af tgrreloftsarealet til udvidelse af de gverste lejligheder for
yderligere at gge mulighederne.

Pa begge sider af og under min lejlighed er der eksempelvis store sammenlagte lejligheder, sa den eneste
mulighed jeg har for at udvide er opad. Over min lejlighed er der et af de sma tgrreloftsrum, som jeg godt
kunne taenke mig at inddrage i mit boligareal, hvis der bliver mulighed for det.

Jeg har malt op, at det ville vaere muligt at oprette t@grreplads, der svarer til dette rum, i det tilstgdende
store t@rrerum, hvor der er overskydende plads ift. t@rrepladser.

Der er en del store sammenlagte lejligheder i 4. sals-lejlighederne, som det ikke vil vaere relevant for. Derfor
vil sadan et sadant forslag ikke fjerne muligheden for at have plads til at t@rre t@j pa lofterne, og det vil
sandsynligvis veere muligt at oprette mere tgrreplads pa uudnyttet plads flere steder ligesom pa det store
tgrreloft LMG 6-8.

Jeg har haft en byggeteknisk radgiver ude og se pa det (ifm. et andet projekt), som vurderer, at det kan man
sagtens gg@re. Hans firma, der har lavet tilsvarende projekter, vil evt. gerne tage en uforpligtende snak med
bestyrelsen om det.

Med venlig hilsen

Mette Kepp Nielsen
Lange-Miillers Gade 6, 4.th.
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