REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING 2024 | AB NYMINDEGAARD

MANDAG DEN 31. MARTS 2025 KLOKKEN 19:00 AFHOLDTES ORDINAR GENERALFORSAMLING |
KULTURCENTERET PA KILDEVALDSSKOLEN MED FGLGENDE DAGSORDEN

Dagsorden:

Velkomst ved formanden herefter

1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmeudvalg

3. Bestyrelsens beretning

3a Godkendelse af bestyrelsens arsberetning
4. Regnskab og andelskrone

4a Godkendelse af arsregnskab 2024

4b Godkendelse af budget 2025

5. Forslag til behandling pa generalforsamlingen

5a Mandat til omleegning af nuveerende realkreditlan
5b Intern venteliste

5c Pudsning af gardvinduer

5d Automatisk seebedosering i vaskerierne

5e Sammenlaegninger pa tveers af etager

6. Valg til bestyrelsen

6a Valg af kasser for 2 &r
6b Valg af 1 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
6¢c Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar

7. Valg af ekstern revisor

8. Eventuelt

Tilsammen var der 66 andele repreesenteret pa generalforsamlingen, hvoraf 62 andelshavere var fysisk
til stede, og 4 andele var repreesenteret ved fuldmagter. Derudover deltog advokat Carsten Jeberg fra
Jeberg Advokatfirma.
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Formand Kare Gade Petersen bad velkommen til generalforsamlingen og derefter blev dagsordenen
behandlet saledes:

AD 1. VALG AF DIRIGENT

Som dirigent valgtes advokat Carsten Jeberg fra Jeberg Advokatfirma, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet, indkaldt og beslutningsdygtig.

Herefter valgtes Mette Heidemann (B066) til referent. Generalforsamlingen lydoptages til brug ifm.
skrivning af referatet. Optagelsen slettes efterfalgende.

AD 2. VALG AF STEMMEUDVALG

Kim (B046) Tonni (B072) stillede sig til radighed til optzelling af stemmer.

AD 3. BESTYRELSESNS BERETNING FOR ARET 2023

Bestyrelsens skriftlige beretning, der er vedheeftet i indkaldelsen, blev i korte traek gennemgaet af
formand Kare Gade Petersen.

Der blev naevnt, at der er blevet afholdt mange gode arrangementer, og det forventes, at garden er klar
til, at der ogsa kan blive afholdt sommerfesti ar. Der er blev opfordret til at andelshavere henvender sig
til bestyrelsen, hvis der er nogle, der vil bidrage med bgrneaktiviteter. Hertil er der afsat et mindre
belgb.

En pamindelse om, at der har veeret brandeftersyn og der opfordres til, at private effekter fijernes fra
alle feellesarealer.

Affaldssortering fungerer fortsat godt. Dog en opfordring til, at containere ikke overfyldes. Ved fyldte
pap - og plastisk fyldte bgr containerne til restaffald benyttes.

Altan og vinduesprojektet forlaber godt. Udskiftning af vinduer i garden er snart feerdig, og
handvaerkerne er nu pabegyndt udskiftning af vinduer mod gaden.

Der blev neaevnt, at bestyrelsen deltager i en ERFA-gruppe for stgrre andelsforeninger i Kgbenhavn.
Dette for at erfaringsudveksle og lade sig inspirere af andre store andelsforeninger.

En stor tak til Brian for hans engagement og hjeelpsomhed. Foreningen saetter stor pris pa at have en
varmemester ansat, som yder en sa kompetent hjaelp til foreningens andelshavere.

Sluttelig en pamindelse om, at foreningen fylder 100 ar i 2026. Der blev nesevnt, at der allerede nu er en
mindre gruppe, der er i gang med at skive om foreningen. Hvis andre har interesse veere deltagende
kan der rettes henvendelse til bestyrelsen.

3a Godkendelse af bestyrelsens arsberetning

Bestyrelsens arsberetning blev godkendt af generalforsamlingen uden yderligere kommentarer.
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AD 4. REGNSKAB OG ANDELSKRONE

Indledningsvis gav kasserer Victor Eisner Rothe en kort praesentation af sig selv.
Herefter blev foreningens arsrapport 2024 gennemgaet og foreningens budget for 2025.

Arets resultat viser et overskud pa ca. 1,9 mio. kr., hvoraf ca. 1,6 mio. kr. er anvendt til afdrag pa
foreningens lan. Det faktiske overskud pa 300.000 kr. er markant bedre end det forventede underskud
pa 60.000 kr.

Ejendomsveaerdien er steget en smule til 391,4 mio. kr. Valuarvurderingen fra 2020 (358,8 mio. kr.)
fastholdes dog fortsat, bl.a. fordi vores gkonomiske buffer stadig er under 10 %. Andelskronen stiger
20.545 kr. til 20.588 kr.

Hertil gjorde kassereren opmaerksom p3a, at der i indkaldelse star skrevet, at andelskronen stiger til
20.570 kr., hvilket ikke er korrekt.

Derudover blev der fremheevet:
o (@gede vaskeriindteegter sammenlignet med sidste ar.

e Generel overholdelse af budgettet pa udgiftssiden —iseer under vedligeholdelse, hvor der er
brugt 100.000 kr. mindre end forventet.

e Lavere elforbrug men lidt hgjere vandforbrug.

e Envarmeregnskabsgeeld pa ca. 177.000 kr., som betyder, at mange beboere vil fa penge retur.
o De sidste opgange er blevet malet, og nye ventiler er blevet installeret.

e Have- og gardanlaeg gik en smule over budget, bl.a. grundet investering i nyt stillads.

e @vrige driftsudgifter, herunder administration og renholdelse, ligger samlet set under eller pa
niveau med det budgetterede.

e Der erfortsat en sund gkonomi og stabil drift i foreningen.

4a Godkendelse af arsregnskab 2024
Regnskabet blev godkendt af generalforsamlingen og ny andelskrone pa 20.588 kr blev vedtaget.
4b Godkendelse af budget 2025

Kasserer Victor Eisner Rothe gennemgik nedslag fra budgettet.

De fleste omkostninger holdes pa ca. samme niveau som sidste ar, men isaer vores grundskyld er
stigende (ca. 100.000 i &r). Dette er en post som forventes at stige de naeste ar.

| forbindelse med vores vinduesprojekt optages nu et realkreditlan pa 16.500.000 kr.

Dette ldn kommer til at belaste vores manedlige kvadratmeter bestemte husleje med 6 kr. / m2.
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Derudover er der i forbindelse med vinduesprojektet blevet konstateret at inddaekningerne pa kviste pa
4.sals lejligheder var i darlig stand, og der blev anbefalet udskiftning. Der blev givet et tilbuddet pa
1.000.000 kr. for en bedre inddaekning. Dette anbefales taget over driften det neeste ar.

Samlet giver dette en stigning pa 6,50 kr. til 36,50 kr. / m2 for den kvadratmeter bestemte manedlige
husleje. Aconto varmen holdes uaendret.

Den andelsbestemte husleje stiger med 6 kr./maned. Derudover stiger YouSee til 304 kr. pr. maned.
(YouSee kan afmeldes individuelt hvis det ikke bruges.)

Derudover er der optaget et lan til altanprojektet som opkraeves seerskilt afhaengigt af altanstarrelse.

o Manedlig opkreevning er 1.000 kr. for lille altan og 1.300 kr. for stor altan, med tilleeg for
vedligeholdelse pa hhv. 15 kr. og 26,25 kr. pr. maned.

Folgende punkter blev fremheevet i budgettet:

e Ejendomsskatterne stiger med ca. 100.000 kr. og forventes at stige yderligere de kommende
ar.

e Administrationsudgifter falder en smule.
e Derer afsat penge til:
o Ny ngdudgangsdgr til varmemesterens kontor
o Reparation af gulv i trappeopgangen
o Forbedring af porten, bl.a. med henblik pa bedre adgang for ladcykler

En huslejeoversigt med beregninger for forskellige boligstarrelser blev fremlagt og udsendt til
beboerne.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt budgettet uden kommentarer.

AD 5. Forslag til behandling pa generalforsamlingen

oa Mandat til omlaegning af nuvaerende realkreditlan

Forslag: Bestyrelsen gnsker bemyndigelse fra generalforsamlingen til at konvertere foreningens to lan,
hvis det skannes fordelagtigt for foreningen. Bemyndigelsen geelder tillige forleengelse af lanets lgbetid
til nye 30 ar.

Dirigenten adspurgte om der var indvendinger fra forsamlingen, hvilket ikke var tilfaeldet.

Punktet 5A godkendes enstemmigt af generalforsamlingen

5b Intern venteliste

Formand Kare Gade Petersen fremlagde og motiverede bestyrelsens forslag:

Motivation for forslag:

Referat af ordineer generalforsamling AB Nymindegaard — 31.3.2025 Side 4

Addo Sign identifikationsnummer: a5090856-70¢9-4a13-9921-75e4d55a2543



Bestyrelsen har gennem de sidste ar oplevet flere og flere andelshavere, som har gnsket at blive i
foreningen, men har veeret tvunget til af fraflytte foreningen, fx hvis deres andel blev for lille, eller nar et
par gar fra hinanden og begge stadig ansker at blive i foreningen.

Ligeledes er der vedtaget et altanprojekt, som betyder at nogle andele vil blive mere attraktive end
andre og der derved vil komme gget gnske om at kunne blive i foreningen.

Sa derfor foreslar bestyrelsen, at der gives mulighed for at nuveerende andelshavere far forkgbsret til
andele fgr salg til eksterne kagbere, men hvor bytte, salg til sleegtninge samt salg til sammenlaegning
stadig har starre forkabsret.

Alle andele skal derfor opslas som ledige til internt salg med nadvendige oplysninger, i samme periode
som naboerne vil blive adviseret — med en svarfrist p4 om man er interesseret pa 10 hverdage. Hvis en
andelshaver kgber internt i foreningen via denne nye regel, og der bliver en andel ledig (ikke altid hvor
fx et par gar fra hinanden) sa skal dennes evt. ledige andel igennem samme proces. En evt. ekstern
indstillingsret vil sa farst tilfalde den fraflyttende andelshaver, hvis andel blev solgt internt, inden den
interne fraflytter selv far en ekstern indstillingsret.

Har man brugt sin ret til at flytte internt via denne fortrinsret, vil ens interne anciennitet blive nulstillet.
Der blev herefter abnet op for drgftelse i plenum.

Carsten Jeberg gjorde forsamlingen opmaerksom p4a, at forslaget er en vedtaegtseendring, hvorfor det
skal vedtages med 2/3 flertal. Der blev gjort opmaerksom pa, at der ikke var tilstreekkelig fremmadte
ved generalforsamlingen til at forslaget kunne vedtages pa naerveerende generalforsamling. Det
oplyses, at hvis forslaget skulle blive vedtaget, ville det betyde, at det igen skulle stemmes om péa
neestkommende generalforsamling eller ekstraordinaer generalforsamling, hvor det ville kunne blive
vedtaget med 2/3 flertal, uanset hvor mange fremmgadte der ville veere.

Dirigenten foreslog i farste omgang handsopraekning. Dette uden kommentarer fra forsamlingen. Der
var mange handsopraekninger, hvorfor dirigenten vurderede, at afstemning skulle forega ved brug af
stemmesedler.

Der blev afgivet 66 stemmer. 49 stemte ja, 16 stemte nej og 1 stemte blank.
Forslaget blev derfor forelgbig vedtaget

En andelshaver gnskede en tilkendegivelse af om der var interesse for, at der blev lavet en intern
venteliste for barn af andelshavere. Formand Kare Gade Petersen bad forsamling tilkendegive
interesse ved handsopraekning. Mange tilkendegav ved handsopraekning. Formanden konkluderende
herefter, at der var tilstraekkelig tilslutning fra forsamlingen til, at bestyrelsen ville arbejde videre med
intern venteliste for bagrn af andelshavere.

5¢c Pudsning af gardvinduer

Bestyrelsens forslag motiveres af formand Kare Gade Petersen.

Motivation for forslag: Bestyrelsen foreslar, at der udfgres en gang arlig udvendig vindues pudsning af
ALLE vinduer, samt afvaskning af alu-rammen. Dette anbefales fra vores producent- da det forleenger
rammens levetid, samt bevare det peene udseende. Dertil kommer at vi foreslar yderligere en
vinduespudsning af gardvinduerne, i betragtning af, at de monterede vinduer kan vaere sveere at
komme til at pudse.
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Forslag 1: Der udfgres en arlig rengaring og vinduespudsning af alle vinduer, samt en yderligere
vinduespudsning af gardvinduerne 'z ar senere.

Forventet omkostning: 75.000 kr. / ar

Forslag 2: Der udfgres en arlig renggring og vinduespudsning af alle vinduer
Forventet omkostning: 50.000 kr. / ar

Der blev herefter abnet op for drgftelse i plenum.

Dirigenten foreslog, at der farst blev stemt om forslag 2 med begrundelsen, at det ikke syntes at give
mening at stemme om der gnskes 2 vinduespudsninger jf. forslag 1, hvis der ikke gnskes en arlig
renggring og vinduespudsning af alle vinduer jf. forslag 2. Dette blev accepteret af forsamlingen.

Dirigenten foreslog handsopraekning.

Dirigenten konstaterende, at forslag 2 vedtages ved handsoprsekning med overveeldende flertal.
Herefter blev der stemt om forslag 1, hvor dirigenten ligeledes foreslog handsopraekning.
Dirigenten konstaterende, at forslag 1 ogsé vedtages ved handsopraekning med flertal.

En andelshaver kom med et 3. forslag; 2 gange vinduespudsning arligt, bAde mod gard og gade.
Forventet omkostning: 100.000 kr. / ar

Formand Kare Gade Petersen stillede forslag 3 til afstemning. Ved handsopraekning var flertal.

Forslag 3 blev vedtaget.

5d Automatisk seebedosering i vaskerierne

Bestyrelsens forslag motiveres af formand Kare Gade Petersen.

Motivation for forslag: Efter nu i lidt over et ar at have haft automatisk seebedosering i vaskerier i
Bechgaardsgade, har vi faet flere positive tilbagemeldinger i bestyrelsen. Vi forestar derfor nu at udvide
den automatiske saebedosering til en et eller begge af de vaskerier som ikke har det.

De primeaere arsager til forslaget er:
v Sa benyttes der kun Svanemeerket og allergi venlige vaskemidler i maskinerne.

v Automatisk dosering er med til at mindske overforbrug af vaskemidler — Godt for miljget v Det er
generelt bare nemmere - put tgjet i maskinen og vask

Prisen for at omstille til automatisk seebedosering er ca. 25.000 kr. pr. vaskeri
Forslag 1: Bade vaskeriet i Lange-Miillers gade og Otto Mallingsgade overgar til automatisk dosering

Forslag 2: Kun vaskeriet i Lange-Miillers gade eller Otto Mallingsgade overgar til automatisk dosering.
Hvilket et afgagres ved en rundspgrge efterfglgende.
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Begge forslag blev herefter draftet i plenum, hvorefter dirigenten forslog afstemning ved
handsopraekning. Dette med accept fra forsamlingen.

Forslag 1 blev ikke vedtaget.

Ved forslag 2 var der teet stemmelighed ved handsoprsekning. Der blev derfor anvendt stemmeseddel
til afstemning.

Der blev afgivet 65 stemmer. Heraf 29, som stemte nej. 27 stemte ja. 9 stemte blank.

Forslag 2 blev heller ikke vedtaget.

5e Sammenlaegninger pa tveers af etager

Forslag om sammenlaegninger pa tvaers af etager stilles af Mette Kepp Nielsen (B045).

Forslag: Jeg vil gerne foresla vedteegtsaendringer, som muligggr sammenlaegning af mindre lejligheder
pa tveers af etager - og herunder ogsa at inddrage noget af tgrreloftsarealet til dette - samt en
undersggelse af muligheder og omkostninger ved dette?

Carsten Jeberg gjorde indledningsvis opmaerksom pa, at forsalget ikke var egnet til afstemning i sin
nuveerende form, da forslaget var for uklart og ikke indeholdt et konkret forslag. Carsten inviterede
Mette Kepp Nielsen (B045) tage ordet og tale om forslaget.

Mette Kepp Nielsen (B045) tilfgjede, at hun ikke havde forventet, at der skulle stemmes om forslaget,
men intentionen med forslaget var at fa en opvejning af interessen og mulighed for sammenlaegning pa
tveers af etager.

Herefter var der en plenumdrgftelse om fordele og ulemper ved sammenlaegninger.

Afslutningsvis stillede Mette Kepp Nielsen (B045) sig til radighed for at fa videre med forslaget og
forslag til vedteegtsaendringer og inviterede gvrige andelshavere til at deltage, hvis der var interesse for
dette.

Dirigenten afrundede herefter drgftelse om sammenlaegninger pa tveers af etager.

AD 6. VALG TIL BESTYRELSEN

6a Valg af kasserer for 2 ar

Victor Eisner Rothe genvalgtes til posten som kasserer

6b Valg af 1 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar

Martin Panduro genvalgtes til posten som bestyrelsesmedlem
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6¢C Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar

Pia Petersen (B139) og Kathrine Bak (B179) genvalgtes som suppleanter

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Kare Gade Petersen, pa valgi 2026
Kasserer Victor Eisner Rothe, pa valg i 2027
Stig Mercebach, pa valgi 2026

Mette Heidemann Gregersen, pa valg i 2026

Martin Panduro, pavalgi 2027

7. Valg af ekstern revisor

Som ekstern revision genvalgtes Beierholm.

8. Eventuelt

Der blev stillet spgrgsmaltil hvordan andelshavere skal forholde sig ved skade i lejlighed forarsaget af
pasaetning af altanerne. Bestyrelsesmedlem Martin Panduro anbefalede dels at tale med
handvaerkerne og ligeledes orientere bestyrelsen.

Der blev efterspurgt tidsplan for altaner og vinduer. Bestyrelsesmedlem Martin Panduro forklarede, at
tidsplanen ikke var tidsmaessigt retvisende, og derfor var denne ikke sende ud til andelshavere.
Bestyrelsen har bedt om en opdateret tidsplan.

P& generalforsamlingen blev det oplyst, at opsaetning af vinduer mod gaden forventes at veere afsluttet
indenfor 1-2 maneder.

Et spgrgsmal til vedligeholdelse af altaner besvares af bestyrelsesmedlem Martin Panduro. Der er
afsat et mindre belgb, som opkraeves hver maned til vedligehold af altan, eksempelvis til oliering af
treegulve. Det er foreningen, der varetager vedligehold af altaner.

Der spgrges ind til private effekter pa feellesarealer. Bestyrelsen vil fglge pa dette og det forventes en
gennemgang af faellesarealerne.

Der blev spurgt ind til altanorden og farve pa sejl. Formand Kare Gade Petersen henviste til
vedtaegterne, hvor altanorden er indskrevet. Formanden foreslog, at sejl indkgbes samlet for, at sikre
ens farve.

Flere andelshavere tilkendegav, at garden havde faet et lgft efter nye vinduer og altaner.

Der var ogsa stor tilfredshed med handveerkernes udfarte arbejde.

Herefter lukkede dirigenten generalforsamlingen.
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Underskrifter

Carsten Jeberg — Dirigent

Mette Heidemann Gregersen — Referent

Bestyrelsen

Formand Kére Gade Petersen
Kasserer Victor Eisner Rothe

Stig Mercebach

Mette Heidemann Gregersen

Martin Panduro

Referat af ordineer generalforsamling AB Nymindegaard — 31.3.2025

Side 9

Addo Sign identifikationsnummer: a5090856-70¢9-4a13-9921-75e4d55a2543



Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.

Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.

Alle tider er angivet i Universaltid (UTC).

Underskrivere
3 O
Mitab °

Mette Heidemann Gregersen
Referent
488ab0f8-88bd-430d-8cfd-94992c54d293 2025-04-16 11:34:29Z

Mitab

0

Kére Gade Petersen
Formand
bed04a10-f2c5-48fd-9c87-8779fc2e7d43 2025-04-16 12:12:44Z

Mitab v

Victor Eisner Rothe
Kasserer
24acfe45-7047-42a4-ad20-203bf2cecef8 2025-04-18 11:33:33Z

Mitab v

Martin Panduro
Bestyrelsesmedlem
90139185-1549-4d50-b333-72e9ab8b576¢ 2025-04-18 18:24:492

Addo Sign

Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og
valideret ved anvendelse af den matematiske hashvardi af det orginale
dokument.

Dokumentet er |ast for @ndringer og tidsstemplet med et certifikat fra
en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfeelde af de skal anvendes til validering i
fremtiden.

Mita

Mette Heidemann Gregersen
Bestyrelsesmedlem
488ab0f8-88bd-430d-8cfd-94992c54d293

Mitab

Stig Pilpel Mercebach
Bestyrelsesmedlem
7d554e69-e3b1-4820-aac2-1ffecfbce3ea

Mitab

Carsten Jeberg
Dirigent
da4fc5b5-84da-4580-b464-865cffa0b9d8

Sadan verificeres dokumentets segthed
Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet

2025-04-16 11:43:15Z

0

2025-04-16 12:32:51Z

0

2025-04-18 13:03:15Z

abnes i Adobe Reader, vil det fremsta som vaere underskrevet med

Addo Sign signeringsservice.

Addo Sign identifikationsnummer: a5090856-70c9-4a13-9921-75e4d55a2543



Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet med Addo Sign sikker digital underskrift.
Underskrivers identitet er fysisk registreret i det elektroniske PDF dokument og vist herunder.
Alle tider er angivet i Universaltid (UTC).

Dokumenter i transaktionen

Referat GF2025.pdf SHA256: 251fbda0ac2da29f18128738a2576e9a6f1d6049a84f41998c0d259c91aaacab

Addo Sign

Dokumentet er underskrevet digitalt med Addo Sign sikker
signeringsservice. Signeringsbeviserne i dokumentet er sikret og
valideret ved anvendelse af den matematiske hashvardi af det orginale

dokument. .
Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et certifikat fra

en betroet tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbeviser er indlejret
i PDF dokumentet, i tilfaelde af de skal anvendes til validering i
fremtiden.

Sadan verificeres dokumentets segthed

Dokumentet er beskyttet med Adobe CDS certifikat. Nar dokumentet
abnes i Adobe Reader, vil det fremsta som veere underskrevet med
Addo Sign signeringsservice.

Addo Sign identifikationsnummer: a5090856-70c9-4a13-9921-75e4d55a2543




REFERAT AF ORDINZAR GENERALFORSAMLING 2024 | AB NYMINDEGAARD

MANDAG DEN 31. MARTS 2025 KLOKKEN 19:00 AFHOLDTES ORDINAR GENERALFORSAMLING |
KULTURCENTERET PA KILDEVALDSSKOLEN MED FGLGENDE DAGSORDEN

Dagsorden:

Velkomst ved formanden herefter

1. Valg af dirigent

2. Valg af stemmeudvalg

3. Bestyrelsens beretning

3a Godkendelse af bestyrelsens arsberetning
4. Regnskab og andelskrone

4a Godkendelse af arsregnskab 2024

4b Godkendelse af budget 2025

5. Forslag til behandling pa generalforsamlingen

5a Mandat til omleegning af nuveerende realkreditlan
5b Intern venteliste

5c Pudsning af gardvinduer

5d Automatisk seebedosering i vaskerierne

5e Sammenlaegninger pa tveers af etager

6. Valg til bestyrelsen

6a Valg af kasser for 2 &r
6b Valg af 1 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
6¢c Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar

7. Valg af ekstern revisor

8. Eventuelt

Tilsammen var der 66 andele repreesenteret pa generalforsamlingen, hvoraf 62 andelshavere var fysisk
til stede, og 4 andele var repreesenteret ved fuldmagter. Derudover deltog advokat Carsten Jeberg fra
Jeberg Advokatfirma.
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Formand Kare Gade Petersen bad velkommen til generalforsamlingen og derefter blev dagsordenen
behandlet saledes:

AD 1. VALG AF DIRIGENT

Som dirigent valgtes advokat Carsten Jeberg fra Jeberg Advokatfirma, der konstaterede, at
generalforsamlingen var lovligt varslet, indkaldt og beslutningsdygtig.

Herefter valgtes Mette Heidemann (B066) til referent. Generalforsamlingen lydoptages til brug ifm.
skrivning af referatet. Optagelsen slettes efterfalgende.

AD 2. VALG AF STEMMEUDVALG

Kim (B046) Tonni (B072) stillede sig til radighed til optzelling af stemmer.

AD 3. BESTYRELSESNS BERETNING FOR ARET 2023

Bestyrelsens skriftlige beretning, der er vedheeftet i indkaldelsen, blev i korte traek gennemgaet af
formand Kare Gade Petersen.

Der blev naevnt, at der er blevet afholdt mange gode arrangementer, og det forventes, at garden er klar
til, at der ogsa kan blive afholdt sommerfesti ar. Der er blev opfordret til at andelshavere henvender sig
til bestyrelsen, hvis der er nogle, der vil bidrage med bgrneaktiviteter. Hertil er der afsat et mindre
belgb.

En pamindelse om, at der har veeret brandeftersyn og der opfordres til, at private effekter fijernes fra
alle feellesarealer.

Affaldssortering fungerer fortsat godt. Dog en opfordring til, at containere ikke overfyldes. Ved fyldte
pap - og plastisk fyldte bgr containerne til restaffald benyttes.

Altan og vinduesprojektet forlaber godt. Udskiftning af vinduer i garden er snart feerdig, og
handvaerkerne er nu pabegyndt udskiftning af vinduer mod gaden.

Der blev neaevnt, at bestyrelsen deltager i en ERFA-gruppe for stgrre andelsforeninger i Kgbenhavn.
Dette for at erfaringsudveksle og lade sig inspirere af andre store andelsforeninger.

En stor tak til Brian for hans engagement og hjeelpsomhed. Foreningen saetter stor pris pa at have en
varmemester ansat, som yder en sa kompetent hjaelp til foreningens andelshavere.

Sluttelig en pamindelse om, at foreningen fylder 100 ar i 2026. Der blev nesevnt, at der allerede nu er en
mindre gruppe, der er i gang med at skive om foreningen. Hvis andre har interesse veere deltagende
kan der rettes henvendelse til bestyrelsen.

3a Godkendelse af bestyrelsens arsberetning

Bestyrelsens arsberetning blev godkendt af generalforsamlingen uden yderligere kommentarer.
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AD 4. REGNSKAB OG ANDELSKRONE

Indledningsvis gav kasserer Victor Eisner Rothe en kort praesentation af sig selv.
Herefter blev foreningens arsrapport 2024 gennemgaet og foreningens budget for 2025.

Arets resultat viser et overskud pa ca. 1,9 mio. kr., hvoraf ca. 1,6 mio. kr. er anvendt til afdrag pa
foreningens lan. Det faktiske overskud pa 300.000 kr. er markant bedre end det forventede underskud
pa 60.000 kr.

Ejendomsveaerdien er steget en smule til 391,4 mio. kr. Valuarvurderingen fra 2020 (358,8 mio. kr.)
fastholdes dog fortsat, bl.a. fordi vores gkonomiske buffer stadig er under 10 %. Andelskronen stiger
20.545 kr. til 20.588 kr.

Hertil gjorde kassereren opmaerksom p3a, at der i indkaldelse star skrevet, at andelskronen stiger til
20.570 kr., hvilket ikke er korrekt.

Derudover blev der fremheevet:
o (@gede vaskeriindteegter sammenlignet med sidste ar.

e Generel overholdelse af budgettet pa udgiftssiden —iseer under vedligeholdelse, hvor der er
brugt 100.000 kr. mindre end forventet.

e Lavere elforbrug men lidt hgjere vandforbrug.

e Envarmeregnskabsgeeld pa ca. 177.000 kr., som betyder, at mange beboere vil fa penge retur.
o De sidste opgange er blevet malet, og nye ventiler er blevet installeret.

e Have- og gardanlaeg gik en smule over budget, bl.a. grundet investering i nyt stillads.

e @vrige driftsudgifter, herunder administration og renholdelse, ligger samlet set under eller pa
niveau med det budgetterede.

e Der erfortsat en sund gkonomi og stabil drift i foreningen.

4a Godkendelse af arsregnskab 2024
Regnskabet blev godkendt af generalforsamlingen og ny andelskrone pa 20.588 kr blev vedtaget.
4b Godkendelse af budget 2025

Kasserer Victor Eisner Rothe gennemgik nedslag fra budgettet.

De fleste omkostninger holdes pa ca. samme niveau som sidste ar, men isaer vores grundskyld er
stigende (ca. 100.000 i &r). Dette er en post som forventes at stige de naeste ar.

| forbindelse med vores vinduesprojekt optages nu et realkreditlan pa 16.500.000 kr.

Dette ldn kommer til at belaste vores manedlige kvadratmeter bestemte husleje med 6 kr. / m2.
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Derudover er der i forbindelse med vinduesprojektet blevet konstateret at inddaekningerne pa kviste pa
4.sals lejligheder var i darlig stand, og der blev anbefalet udskiftning. Der blev givet et tilbuddet pa
1.000.000 kr. for en bedre inddaekning. Dette anbefales taget over driften det neeste ar.

Samlet giver dette en stigning pa 6,50 kr. til 36,50 kr. / m2 for den kvadratmeter bestemte manedlige
husleje. Aconto varmen holdes uaendret.

Den andelsbestemte husleje stiger med 6 kr./maned. Derudover stiger YouSee til 304 kr. pr. maned.
(YouSee kan afmeldes individuelt hvis det ikke bruges.)

Derudover er der optaget et lan til altanprojektet som opkraeves seerskilt afhaengigt af altanstarrelse.

o Manedlig opkreevning er 1.000 kr. for lille altan og 1.300 kr. for stor altan, med tilleeg for
vedligeholdelse pa hhv. 15 kr. og 26,25 kr. pr. maned.

Folgende punkter blev fremheevet i budgettet:

e Ejendomsskatterne stiger med ca. 100.000 kr. og forventes at stige yderligere de kommende
ar.

e Administrationsudgifter falder en smule.
e Derer afsat penge til:
o Ny ngdudgangsdgr til varmemesterens kontor
o Reparation af gulv i trappeopgangen
o Forbedring af porten, bl.a. med henblik pa bedre adgang for ladcykler

En huslejeoversigt med beregninger for forskellige boligstarrelser blev fremlagt og udsendt til
beboerne.

Generalforsamlingen godkendte enstemmigt budgettet uden kommentarer.

AD 5. Forslag til behandling pa generalforsamlingen

oa Mandat til omlaegning af nuvaerende realkreditlan

Forslag: Bestyrelsen gnsker bemyndigelse fra generalforsamlingen til at konvertere foreningens to lan,
hvis det skannes fordelagtigt for foreningen. Bemyndigelsen geelder tillige forleengelse af lanets lgbetid
til nye 30 ar.

Dirigenten adspurgte om der var indvendinger fra forsamlingen, hvilket ikke var tilfaeldet.

Punktet 5A godkendes enstemmigt af generalforsamlingen

5b Intern venteliste

Formand Kare Gade Petersen fremlagde og motiverede bestyrelsens forslag:

Motivation for forslag:
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Bestyrelsen har gennem de sidste ar oplevet flere og flere andelshavere, som har gnsket at blive i
foreningen, men har veeret tvunget til af fraflytte foreningen, fx hvis deres andel blev for lille, eller nar et
par gar fra hinanden og begge stadig ansker at blive i foreningen.

Ligeledes er der vedtaget et altanprojekt, som betyder at nogle andele vil blive mere attraktive end
andre og der derved vil komme gget gnske om at kunne blive i foreningen.

Sa derfor foreslar bestyrelsen, at der gives mulighed for at nuveerende andelshavere far forkgbsret til
andele fgr salg til eksterne kagbere, men hvor bytte, salg til sleegtninge samt salg til sammenlaegning
stadig har starre forkabsret.

Alle andele skal derfor opslas som ledige til internt salg med nadvendige oplysninger, i samme periode
som naboerne vil blive adviseret — med en svarfrist p4 om man er interesseret pa 10 hverdage. Hvis en
andelshaver kgber internt i foreningen via denne nye regel, og der bliver en andel ledig (ikke altid hvor
fx et par gar fra hinanden) sa skal dennes evt. ledige andel igennem samme proces. En evt. ekstern
indstillingsret vil sa farst tilfalde den fraflyttende andelshaver, hvis andel blev solgt internt, inden den
interne fraflytter selv far en ekstern indstillingsret.

Har man brugt sin ret til at flytte internt via denne fortrinsret, vil ens interne anciennitet blive nulstillet.
Der blev herefter abnet op for drgftelse i plenum.

Carsten Jeberg gjorde forsamlingen opmaerksom p4a, at forslaget er en vedtaegtseendring, hvorfor det
skal vedtages med 2/3 flertal. Der blev gjort opmaerksom pa, at der ikke var tilstreekkelig fremmadte
ved generalforsamlingen til at forslaget kunne vedtages pa naerveerende generalforsamling. Det
oplyses, at hvis forslaget skulle blive vedtaget, ville det betyde, at det igen skulle stemmes om péa
neestkommende generalforsamling eller ekstraordinaer generalforsamling, hvor det ville kunne blive
vedtaget med 2/3 flertal, uanset hvor mange fremmgadte der ville veere.

Dirigenten foreslog i farste omgang handsopraekning. Dette uden kommentarer fra forsamlingen. Der
var mange handsopraekninger, hvorfor dirigenten vurderede, at afstemning skulle forega ved brug af
stemmesedler.

Der blev afgivet 66 stemmer. 49 stemte ja, 16 stemte nej og 1 stemte blank.
Forslaget blev derfor forelgbig vedtaget

En andelshaver gnskede en tilkendegivelse af om der var interesse for, at der blev lavet en intern
venteliste for barn af andelshavere. Formand Kare Gade Petersen bad forsamling tilkendegive
interesse ved handsopraekning. Mange tilkendegav ved handsopraekning. Formanden konkluderende
herefter, at der var tilstraekkelig tilslutning fra forsamlingen til, at bestyrelsen ville arbejde videre med
intern venteliste for bagrn af andelshavere.

5¢c Pudsning af gardvinduer

Bestyrelsens forslag motiveres af formand Kare Gade Petersen.

Motivation for forslag: Bestyrelsen foreslar, at der udfgres en gang arlig udvendig vindues pudsning af
ALLE vinduer, samt afvaskning af alu-rammen. Dette anbefales fra vores producent- da det forleenger
rammens levetid, samt bevare det peene udseende. Dertil kommer at vi foreslar yderligere en
vinduespudsning af gardvinduerne, i betragtning af, at de monterede vinduer kan vaere sveere at
komme til at pudse.
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Forslag 1: Der udfgres en arlig rengaring og vinduespudsning af alle vinduer, samt en yderligere
vinduespudsning af gardvinduerne 'z ar senere.

Forventet omkostning: 75.000 kr. / ar

Forslag 2: Der udfgres en arlig renggring og vinduespudsning af alle vinduer
Forventet omkostning: 50.000 kr. / ar

Der blev herefter abnet op for drgftelse i plenum.

Dirigenten foreslog, at der farst blev stemt om forslag 2 med begrundelsen, at det ikke syntes at give
mening at stemme om der gnskes 2 vinduespudsninger jf. forslag 1, hvis der ikke gnskes en arlig
renggring og vinduespudsning af alle vinduer jf. forslag 2. Dette blev accepteret af forsamlingen.

Dirigenten foreslog handsopraekning.

Dirigenten konstaterende, at forslag 2 vedtages ved handsoprsekning med overveeldende flertal.
Herefter blev der stemt om forslag 1, hvor dirigenten ligeledes foreslog handsopraekning.
Dirigenten konstaterende, at forslag 1 ogsé vedtages ved handsopraekning med flertal.

En andelshaver kom med et 3. forslag; 2 gange vinduespudsning arligt, bAde mod gard og gade.
Forventet omkostning: 100.000 kr. / ar

Formand Kare Gade Petersen stillede forslag 3 til afstemning. Ved handsopraekning var flertal.

Forslag 3 blev vedtaget.

5d Automatisk seebedosering i vaskerierne

Bestyrelsens forslag motiveres af formand Kare Gade Petersen.

Motivation for forslag: Efter nu i lidt over et ar at have haft automatisk seebedosering i vaskerier i
Bechgaardsgade, har vi faet flere positive tilbagemeldinger i bestyrelsen. Vi forestar derfor nu at udvide
den automatiske saebedosering til en et eller begge af de vaskerier som ikke har det.

De primeaere arsager til forslaget er:
v Sa benyttes der kun Svanemeerket og allergi venlige vaskemidler i maskinerne.

v Automatisk dosering er med til at mindske overforbrug af vaskemidler — Godt for miljget v Det er
generelt bare nemmere - put tgjet i maskinen og vask

Prisen for at omstille til automatisk seebedosering er ca. 25.000 kr. pr. vaskeri
Forslag 1: Bade vaskeriet i Lange-Miillers gade og Otto Mallingsgade overgar til automatisk dosering

Forslag 2: Kun vaskeriet i Lange-Miillers gade eller Otto Mallingsgade overgar til automatisk dosering.
Hvilket et afgagres ved en rundspgrge efterfglgende.
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Begge forslag blev herefter draftet i plenum, hvorefter dirigenten forslog afstemning ved
handsopraekning. Dette med accept fra forsamlingen.

Forslag 1 blev ikke vedtaget.

Ved forslag 2 var der teet stemmelighed ved handsoprsekning. Der blev derfor anvendt stemmeseddel
til afstemning.

Der blev afgivet 65 stemmer. Heraf 29, som stemte nej. 27 stemte ja. 9 stemte blank.

Forslag 2 blev heller ikke vedtaget.

5e Sammenlaegninger pa tveers af etager

Forslag om sammenlaegninger pa tvaers af etager stilles af Mette Kepp Nielsen (B045).

Forslag: Jeg vil gerne foresla vedteegtsaendringer, som muligggr sammenlaegning af mindre lejligheder
pa tveers af etager - og herunder ogsa at inddrage noget af tgrreloftsarealet til dette - samt en
undersggelse af muligheder og omkostninger ved dette?

Carsten Jeberg gjorde indledningsvis opmaerksom pa, at forsalget ikke var egnet til afstemning i sin
nuveerende form, da forslaget var for uklart og ikke indeholdt et konkret forslag. Carsten inviterede
Mette Kepp Nielsen (B045) tage ordet og tale om forslaget.

Mette Kepp Nielsen (B045) tilfgjede, at hun ikke havde forventet, at der skulle stemmes om forslaget,
men intentionen med forslaget var at fa en opvejning af interessen og mulighed for sammenlaegning pa
tveers af etager.

Herefter var der en plenumdrgftelse om fordele og ulemper ved sammenlaegninger.

Afslutningsvis stillede Mette Kepp Nielsen (B045) sig til radighed for at fa videre med forslaget og
forslag til vedteegtsaendringer og inviterede gvrige andelshavere til at deltage, hvis der var interesse for
dette.

Dirigenten afrundede herefter drgftelse om sammenlaegninger pa tveers af etager.

AD 6. VALG TIL BESTYRELSEN

6a Valg af kasserer for 2 ar

Victor Eisner Rothe genvalgtes til posten som kasserer

6b Valg af 1 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar

Martin Panduro genvalgtes til posten som bestyrelsesmedlem
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6¢C Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar

Pia Petersen (B139) og Kathrine Bak (B179) genvalgtes som suppleanter

Bestyrelsen bestar herefter af:

Formand Kare Gade Petersen, pa valgi 2026
Kasserer Victor Eisner Rothe, pa valg i 2027
Stig Mercebach, pa valgi 2026

Mette Heidemann Gregersen, pa valg i 2026

Martin Panduro, pavalgi 2027

7. Valg af ekstern revisor

Som ekstern revision genvalgtes Beierholm.

8. Eventuelt

Der blev stillet spgrgsmaltil hvordan andelshavere skal forholde sig ved skade i lejlighed forarsaget af
pasaetning af altanerne. Bestyrelsesmedlem Martin Panduro anbefalede dels at tale med
handvaerkerne og ligeledes orientere bestyrelsen.

Der blev efterspurgt tidsplan for altaner og vinduer. Bestyrelsesmedlem Martin Panduro forklarede, at
tidsplanen ikke var tidsmaessigt retvisende, og derfor var denne ikke sende ud til andelshavere.
Bestyrelsen har bedt om en opdateret tidsplan.

P& generalforsamlingen blev det oplyst, at opsaetning af vinduer mod gaden forventes at veere afsluttet
indenfor 1-2 maneder.

Et spgrgsmal til vedligeholdelse af altaner besvares af bestyrelsesmedlem Martin Panduro. Der er
afsat et mindre belgb, som opkraeves hver maned til vedligehold af altan, eksempelvis til oliering af
treegulve. Det er foreningen, der varetager vedligehold af altaner.

Der spgrges ind til private effekter pa feellesarealer. Bestyrelsen vil fglge pa dette og det forventes en
gennemgang af faellesarealerne.

Der blev spurgt ind til altanorden og farve pa sejl. Formand Kare Gade Petersen henviste til
vedtaegterne, hvor altanorden er indskrevet. Formanden foreslog, at sejl indkgbes samlet for, at sikre
ens farve.

Flere andelshavere tilkendegav, at garden havde faet et lgft efter nye vinduer og altaner.

Der var ogsa stor tilfredshed med handveerkernes udfarte arbejde.

Herefter lukkede dirigenten generalforsamlingen.
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Underskrifter

Carsten Jeberg — Dirigent

Mette Heidemann Gregersen — Referent

Bestyrelsen

Formand Kére Gade Petersen
Kasserer Victor Eisner Rothe

Stig Mercebach

Mette Heidemann Gregersen

Martin Panduro
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