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Nymindegaard den 14. marts 2022
Indkaldelse til ordinaer generalforsamling

Tirsdag den 29. marts 2022 kl. 19.00
Sted: Osterfaelled Torvs Selskabslokale, Marskensgade 7,4

Dagsorden:
Velkomst ved formanden herefter

INDHOLDSFORTEGNELSE
DAGSORDEN:
1. VALG AF DIRIGENT
2.VALG AF STEMMEUDVALG
3. BESTYRELSENS BERETNING
3A  GODKENDELSE AF BESTYRELSENS ARSBERETNING
4. REGNSKAB OG ANDELSKRONE

4A  GODKENDELSE AF ARSREGNSKAB 2021
4c  GODKENDELSE AF BUDGET 2021

5. FORSLAG TIL BEHANDLING PA GENERALFORSAMLINGEN

5A  MANDAT TIL OMLAGNING AF NUV/ARENDE REALKREDITLAN
58  MANDAT TIL NY BUDGETRAMME — VINDUESPROJEKT

5Cc  /ENDRING | "REGLER FOR SAMMENL/AEGNING”

50 VEDTAGTS £ANDRINGER

56  TILLADELSE TIL HUSDYR

5F  TILLADELSE TIL HUND OG KAT

5G  TILLADELSE TIL KAT

6. VALG TIL BESTYRELSEN

6A VALG AF FORMAND FOR 2 AR
6B  VALG AF 2 BESTYRELSESMEDLEMMER FOR 2 AR

7. VALG AF TO SUPPLEANTER TIL BESTYRELSEN FOR 1 AR
8. VALG AF EKSTERN REVISOR

9. VALG TIL INTERN REVISION

10. EVENTUELT
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Bestyrelsen bestar af:

Formand Kim Eriksen (B046), nastformand Marc Allentoft (B179),
bestyrelsesmedlem Stig Mercebach (B061), bestyrelsesmedlem Cathrine
Matarese (B120), bestyrelsesmedlem Martin Panduro (B038) og kasserer Kare
Gade Petersen (B176)

Denne indkaldelse er adgangsgivende til foreningens ordinzere
generalforsamling.

Alle foreningens medlemmer, disses aegtefaeller / samlevere har adgang til
generalforsamlingen.

Hver andel reprasenterer én stemme

Jf. vores vedtaegter §24 stk. 3. Skal forslag der gnsker behandlet pa
generalforsamlingen, veere omdelt til samtlige andelshavere, senest 4
dage inden generalforsamlingen.

For at dette kan lade sig ggre skal alle forslag, senest vaere fremsendt
skriftligt til bestyrelsen.

Mandag den 21. marts 2022 kl. 18.00.

Husk, at forslagsstilleren skal veere til stede pa generalforsamlingen, ellers
bortfalder forslaget.

Forslag skal afleveres i sin fulde ordlyd.

FOREL@BIG AKTIVITETSKALENDER 2021/2022:

Sommerfest lprdag d. 27. august 2022
Juletraestaending: sgndag d. 27. nov. 2022
Fastelavn: sgndag d. 19. feb. 2023
Ordinaer generalforsamling 2022: tirsdag d. 28. marts 2023

Med forbehold for aendringer
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1. Valg af dirigent
2. Valg af stemmeudvalg

3. Bestyrelsens beretning

Arrangementer

2021 blev dret hvor Corona langsomt slap sit tag i AB Nymindegaard. Det
resulterede i at vi igen kunne vores arrangementer. Det blev til en
oprydningsdag, hvor feellesarealerne blev ryddet for effekter, vores
sommerfest blev afholdt og det samme gjorde julearrangementet, hvor traeet
blev taendt, gleggen drukket og aebleskiverne spist og her i 2022 fik vi ogsa
afholdt fastelavn. Det har vaeret dejligt at have vores traditioner tilbage og
fantastisk at se den store opbakning der er til de arrangementer der er i AB
Nymindegaard.

Halloweenudvalget fik ogsa afholdt Halloween, til glaede for store og sma.
Stor tak for indsatsen og opbakningen til denne tradition ogsa.

Ildebrand

Vi fik besgg af Kgbenhavnsbrandvassen, da en af solcellerne brgd i brand, der
skete heldigvis ikke nogen anden skade end pa den enkelte solcelle og alt
tydet pa at det var en fejl i den ene celle. Anlaegget fungerer igen som det
skal.

Rad/svamp/borebiller

Vi har haft nogle skader i stueetagen hvor nogle af bjeelkerne ned mod
kaelderen har vaeret beskadiget, disse skader bliver Igbende udbedret, nar vi
stgder pa dem.

Altan- og vinduesprojekt

Vi ved, at mange ser frem til, at der kommer fremdrift i projektet.

P& nuvaerende tidspunkt ligger vores ansggning om byggetilladelse fortsat til
behandling i Kgbenhavns Kommune. I december maned 2021 var projektet
desveerre allerede forsinket med et ar. Tiden derfra og til dags dato er blot en
forlaengelse. Vi haber, og tror pa, at vi far en byggetilladelse sa vi kan komme
videre i processen. Vi er optimistiske, men ved ogsa at det har haft
indflydelse pa prisen pa vinduesdelen.

Vi har indhentet et tilbud pa prisen pa henholdsvis vinduesprojektet og
altanprojektet. Prisen pa altanprojektet holder sig indenfor den pris, som
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Generalforsamlingen vedtog og godkendte tilbage i 2018, men det gar sig
desvaerre ikke geeldende i forhold til prisen pa vinduerne. Derfor skal vi tage
stilling til prisstigningen.

Vi samarbejder fortsat med Radgivningsfirmaet Art-Tek. De er indstillet pa at
arbejde s3 hurtigt som muligt, sd snart byggetilladelsen kommer.

Vi glaeder os til at se fremdrift i projektet, og hdber meget pa, at det sker
inden leenge.

Brikker og dgrtelefoner

Vi har ventet laenge og endnu laengere grundet manglende komponenter,
men nu er vi endelig i mal og alle far forhabentlig faet deres svarenheder
monteret, hvor end de gnsker det.Skulle der stadig vaere nogen der har
tilkgbt flere nggler end de oprindelige tre, sa husk at kom ned pa kontoret
med alle jeres eksisterende nggler, sa bliver de ombyttet til brikker.

Hele ideen med at vi har faet briksystemet, er at vi kan lukke brikker ude af
systemet, hvis de bortkommer. Det virker selvfglgelig kun hvis vi ved at en
brik er blevet vaek. Derfor er det vigtigt at give bestyrelsen eller
Varmemester, besked hvis i mister en brik.

Facebookgrupperne

Vi har to lukkede Facebook-grupper. A/B Nymindegaard er information
mellem andelshavere om naborelaterede nyheder og A/B Nymindegaard
byt/ka@b/salg er til byt/k@gb/salg mellem andelshavere. Vi kan se, at begge
grupper fungerer godt.

Internet

Vi har i arets Igb opgraderet vores internetforbindelse til en 1000Mb/1000Mb
forbindelse, og det virker som om der er net nok til alle, selvom vi godt kan
se at streaming og hjemmearbejde fylder noget mere end tidligere. - i lgbet
af foraret har vi faet skiftet vores switche i opgangene, og nar dgrprojektet er
overstaet, vil disse blive kodet, sa hver andels net er isoleret fra hinanden.
Dette burde ogsa afhjeelpe nogle af de udfordringer vi tidligere har set med at
fejlopsat udstyr i en andel genere alle de beboere som deler samme switch.

Varmemester

Bestyrelsen vil gerne benytte lejligheden til at takke Brian for hans
kaempestore engement i vores forening, som ligger langt udover hvad vi kan
forvente af en ansat varmemester. En indsats der pa skgnnes af
andelshavere, sdvel som samarbejdspartnere.
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3a Godkendelse af bestyrelsens drsberetning

4. Regnskab og andelskrone
Se vedlagte arsrapport 2021 fra Beierholm

4a Godkendelse af arsregnskab 2021

Den seneste vurdering af vores andelsforening lyder pa 384.600.000, men
bestyrelsen foreslar at vi forsat fastfryser vores valuarvurdering pa kr.
358.800.000, jf. Vurderingsrapport 24. juni 2020.

Motivationen herfor er at bestyrelsen ikke mener at stigningen i vurderingen
er stor nok, til endnu at fjerne det sikkerhedsnet som fastfrysningen giver.

Vi er bekendt med at bygge omkostninger i gjeblikket stiger voldsomt, sa
derfor forslar vi en hensaettelse pa 26,3 mio. (fra tidligere 51.3 mio. kr.) til
vinduer, laneomlaegninger samt fremtidige byggeprojekter.

Bestyrelsen foreslar regnskabet godkendt, med at vi bibeholder vores
fastfrysning, samt en hensaettelse pa 26,3 mio. kr.
Dette medfgrer at vores andelskrone stiger fra 18.098 kr. til 19.966 kr.

4c Godkendelse af budget 2021
Se hele budgettet i bilag 1

Bestyrelsen foreslar et budget for 2022, hvor huslejen pr. m2 holdes usendret
pa 30 kr. pr. m2 og aconto-varmen pa 8 kr. pr. m2.

Vores budgetforslag indebaerer, at den andelsbestemte husleje stiger med 53
kr. / maned.

5. Forslag til behandling pa generalforsamlingen

5a Mandat til omlaegning af nuvaerende realkreditldn
Foreningen har i dag to lan: (tal pr. 31.12.21)

Nuvarende 1&n Type Restgeeld Rente | Restlgbetid Arlig ydelse Afdrag
Realkredit Danmark Kontantlan 15.171.927 1,43 27,5 715.915 448.521
Realkredit Danmark Kontantlan 36.046.948 1,08 27,5 1.626.984 1.120.593
I alt 51.218.875 2.342.899 1.569.114
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Bestyrelsen gnsker bemyndigelse fra generalforsamlingen til at konvertere
foreningens to 1an, safremt det sk@nnes fordelagtigt for foreningen.
Bemyndigelsen geelder tillige forleengelse af Ianet Igbetid til nye 30 ar.
Dette er for at udnytte den lave rente pa markedet og samtidig sikre

foreningen den lavest mulige ydelse pa realkreditldn. Bemyndigelsen er
galdende frem til neeste ordinaere generalforsamling.

5b Mandat til ny budgetramme - vinduesprojekt

Som de fleste jo ved har der vaeret markante stigninger pa stort set alt og det
rammer desveerre ogsa vores vinduesprojekt. Hvis ikke projektet skal
stoppes, sa der kun opseettes altaner og ikke skiftes vinduer, sa er
generalforsamlingen ngdsaget til at godkende en stgrre budget ramme for

projektet.

Vi har faet et prisestimat fra vores radgiver Art-Tek som nu lyder pa 15.6
mio. kr. men dette er blot et overslag, sa den kan ogsa blive hgjere.

Bestyrelsen stiller forslag om at Generalforsamlingen godkender en ny
budgetramme pa vinduesprojektet, saledes at den maksimale ramme for
vinduesprojektet sendres fra 10,5 mio. til 18 mio.

5¢ FAndring i "Regler for sammenlagning”
Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 2

5d Vedtaegts sendringer

Forslaget stilles af bestyrelsen. Se bilag 3

5e Tilladelse til husdyr

Forslaget stilles Margrethe bolig 151, Se bilag 4

5f Tilladelse til hund og kat

Forslaget stilles Margrethe bolig 151, Se bilag 5

5g Tilladelse til kat
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Forslaget stilles Henriette bolig 67, Se bilag 6
6. Valg til bestyrelsen

6a Valg af formand for 2 ar
Kim Eriksen, bolig 046, modtager genvalg.

6b Valg af 2 bestyrelsesmedlemmer for 2 ar
Stig Mercebach, bolig 61, modtager genvalg.
Marc Allentoft-Larsen, bolig 179, modtager genvalg

7. Valg af to suppleanter til bestyrelsen for 1 ar
Der skal veelges 2 suppleanter.

8. Valg af ekstern revisor
Bestyrelsen foreslar genvalg af Beierholm.

9. Valg til intern revision
Andreas Noll, bolig 15, modtager genvalg.

10. Eventuelt
Yderligere debat og herefter afslutning af generalforsamlingen.
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Budgetforslag 2022

Driftsindteegter
1010 Husleje
1040 Keelderleje
1050 Antenneindtaegter
1051 Internet/Telefon
1052 Administration
1053 Dagrenovation
1054 Vand
1060 A-conto varme
1070 Vaskeriindteegter
1080 Salgsaftale
DRIFTSINDTZAGTER IALT

INDTAGTER IALT

UDGIFTER

Drift af Ejendom
2010 Varmemester
2011 Varmemester, pension
2012 Varmemester, gvrige omk.
2020 Trappevask
2030 Dagrenovation
2050 Antenneudgifter
2060 Varmeudgifter
2070 Telefoncentral og Internet
DRIFT AF EJENDOM IALT

Administration
2110 Kontorholdsudgifter
2120 Datalgn
2125 AES,Barsel.dk
2130 Bestyrelseshonorarer
2140 Bogfaring
2145 Vurdering

2150 Revision, Regnskabsmaessig ass.

2160 Mgder og generalforsamling

2170 Sociale arrangementer

2175 PBS gebyrer

2180 Konsulentbistand

2185 Advokatomkostninger
ADMINISTRATION IALT

Budget
2021

-5.152.680
-28.800
-300.000
-150.000
-586.300
-310.000
-450.000
-1.374.048
-75.000
-30.000
-8.456.828

-8.456.828

385.000
40.000
25.000

320.000

310.000

300.000

1.374.047

150.000

2.904.047

60.000
7.000
1.300

246.000

60.000

35.000

35.000

50.000

50.000

12.000

10.000

20.000

586.300

Regnskab
2021

-5.152.680,00
-28.800,00
-277.727,00
-123.478,75
-583.745,00
-309.590,00
-438.250,00
-1.157.451,64
-31.684,00
-35.000,00
-8.138.406

-8.138.406

391.620,58
40.942,76
47.351,88

273.360,72

333.971,72

287.045,52

1.157.451,64

116.065,04
2.647.810

50.853,00
5.393,44
1.648,00

212.500,00

60.798,76

0

35.000,00
1.840,00

55.201,90

10.153,75

18.750,00

25.312,50
477.451

Budget
2022

-5.152.680
-28.800
-300.000
-150.000
-576.000
-390.000
-450.000
-1.374.048
-75.000
-30.000
-8.526.528

-8.526.528

400.000
40.000
40.000

300.000

390.000

300.000

1.374.047

150.000

2.994.047

60.000
7.000
1.800

246.000

60.000

20.000

35.000

30.000

60.000

12.000

20.000

25.000

576.800




Skatter og Afgifter

2210 Ejendomsskatter 735.000 734.957,60 735.000
2220 Forsikring 175.000 174.068,17 175.000
2230 El 190.000 140.305,46 190.000
2240 Vand 450.000 433.713,25 450.000
SKATTER OG AFGIFTER IALT 1.550.000 1.483.044 1.550.000
Vedligeholdelse af ejendom
2310 Maler 25.000 0 500.000
2320 Murer 100.000 0 100.000
2330 Temrer og Snedker + gennemgang 100.000 0 50.000
2340 VVS + gennemgang 100.000 0 0
2350 Glarmester 5.000 0 0
2360 El-Arbejde 50.000 19.076,00 50.000
2370 Vaskerier 300.000 33.087,74 450.000
2380 Gade- og fortovsarbejder 30.000 0 10.000
2385 Gartner & Gard 1.100.000 65.175,05 100.000
2390 Diverse Smaarbejder 25.000 10.655,01 25.000
VEDLIGEHOLDELSE AF EJENDOM IALT 1.835.000 127.994 1.285.000
Andre udgifter
2410 Prioritetsrenter 1.105.644 773.785,50 775.000
2415 Renteudgifter 60.000 45.842,97 60.000
2420 Afdrag pa prioritetsgaeld 1.512.000 1.569.115 1.600.000
2440 Rgrprojekt 1an 0 1.728,00 0
ANDRE UDGIFTER IALT 2.677.644 2.390.471 2.435.000
UDGIFTER IALT 9.552.991 7.126.771 8.840.847
(OVERSKUD)/UNDERSKUD 1.096.163 -1.011.635 314.319
Huslejefordeleing
Manedlige omkostninger pr m2 2021 2022
Husleje 30 30
Aconto varme 8 8
Manedlige omkostninger pr. andel 2021 2022
YouSee 183 193
Internet / telefon 80 81
Administration 313 310
Dagrenovertion 166 210
Vand aconto 240 242
Samlet husleje + ac varme for andel pa 60m2 3.262 3.315
Samlet husleje + ac varme for andel pa 80m2 4.022 4.075
Samlet husleje + ac varme for andel pa 120m2 5.542 5.595
Samlet husleje + ac varme for andel pa 148 m2 6.606 6.659




Bilag 2



Andring af “Regler for ssmmenlaegning”

Bestyrelsen fremsaetter forslag om praecisering i vores regler for sammenlaegning af andele

Motivation for forslaget:

Grundet Kgbenhavns Kommune har eendret maden de betragter eendringer i BBR-opggrelsen nar andele
sammenlagges, vil Bestyrelsen gerne have praeciseret at 1 sammenlagt andel har sammen fordelingstal i

andelen, som de to andele havde inden sammenlaegningen.

Ligeledes fjernes forbuddet mod sammenlzaegning gennem brandmur, da Kgbenhavns kommune har
2&ndret procedure i forhold til dette.

Ngdvendige a&ndringer af “regler for ssmmenlzegning” side 25 i vedtaegterne

(@)

kommunens regler for sammenlagning af to
lejligheder, skal altid fglges. Sammenlaegning
gennem brandmure ma ikke foretages.

kommunens regler for sammenlagning af to
lejligheder, skal altid fglges. Dog vil det
administrative fordelingstal for sammenlagte
lejligheder tilsvare summen af fordelingstallet
for de to lejligheder som er blevet
sammenlagt - uagtet om sammenlaegningen
matte medfgre en @&ndring i BBR
meddelelsen.
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Andring af vedteegterne

Bestyrelsen fremsaetter forslag om praecisering i vores vedtaegter

Motivation for forslaget:

Der mangler en praecisering af hvad vi ggr, i det tilfelde at kasseren fratraeder i en valgperiode

Ngdvendige sendringer vedtaegterne

(28.8)

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i
valgperioden, indtreeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzere
generalforsamling.

Ved formandens fratraeden fungerer
nastformanden i formandens sted indtil
naeste ordinaere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraeden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil naeste ordinaere
generalforsamling.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratreederi
valgperioden, indtraeder suppleanten i
bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinaere
generalforsamling.

Ved formandens fratraaden fungerer
nastformanden i formandens sted indtil
naeste ordinzere generalforsamling.

Ved kasserens fratraeden udpeger bestyrelsen
en midlertidig egnet kasser indtil naeste
ordinzre generalforsamling. Dette kan bade
veere en andelshaver eller et ekstern firma

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer
ved fratraeeden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af
bestyrelse for tiden indtil naeste ordinzere
generalforsamling.
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Forslag om andring af vedtaegt §12 Husorden

Jeg foreslar at §12.2 udgar fra Vedtaegter og kun fremgar i Husorden, hvor den ogsa star i dag.

§ 12 &ndres fra:

Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastsaette regler for
husorden. Alle andelshavere skal fglge og overholde foreningens husorden. Skader fordrsaget ved
overtraedelse af husorden erstatter andelshaveren.

(12.2) Husdyr ma ikke holdes i ejendommen.

§ 12 endres til:

Husorden

(12.1) Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastseette regler for
husorden. Alle andelshavere skal fglge og overholde foreningens husorden. Skader fordarsaget ved
overtraedelse af husorden erstatter andelshaveren.

Med venlig hilsen
Margrethe Myhre
bolig 151 (Bechgaardsgade 9, st)
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Forslag om husdyrhold til afstemning pa GF 2022

Motivation for forslag om tilladelse af husdyr

Et ja til husdyrhold vil give tilladelse til at holde en terapi-hund, hvilket i dag ikke er muligt ifglge
vores vedtaegter.

Under Corona-nedlukningen blev de fleste af os, unge og gamle, ramt pa en eller anden made.
Hjemmeskole, nedlukning af sfo, klub og fritidsaktiviteter fgrte hos de fleste til et meget
begraenset socialt netvaerk.

Hos specielt en del unge mennesker har dette fgrt til bl.a. ensomhed, angst og mistrivsel.

Et husdyr har stor indflydelse pa vores mentale helbred. Omsorg for en hund kan bidrage med stor
gleede, pge unge og zldres selvvaerdsfglelse og ikke mindst opretholde et socialt netvaerk.

Et samtykke til husdyrhold vil statistisk set, ikke fgre til at alle kgber hund eller kat. Tal fra
Danmarks statistik og Kgbenhavns Universitet 2021 viser at 20% holder hund i Danmark, de fleste
af disse bor pa landet eller i forstaederne.

Der er regler omkring husdyrhold der skal overholdes, f.eks. Hundelovens § 4 der fastslar, at en
hund ikke ma forstyrre omkringboendes ro ved at gg jeevnligt eller over laengere tid.

Zndringsforslag

Hvis forslaget om at fjerne §12.2 ikke vedtages, foreslar jeg at vores vedteegter §12.2 @ndres
fra: "husdyr ma ikke holdes i eiendommen” til: ”Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen”

Vores Husorden omkring husdyr aendres fra: “Der ma ikke holdes husdyr i eiendommen, og
besggende husdyr ma ikke faerdes i garden ”

til: ”“Der ma holdes hund eller kat i foreningen, dog maksimalt 2 husdyr, pr. andelsbolig. Husdyr ma
ikke ved lugt, stgj, forurening eller pd anden mdde veere til gene for de gvrige beboere. Husdyr ma
ikke feerdes i garden”

Med venlig hilsen
Margrethe Myhre
bolig 151 (Bechgaardsgade 9, st)
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Forslag om tilladelse af husdyr (katte) i AB Nymindegaard

(Dette forslag bortfalder i tilfeelde af, at et evt. andet forslag, om tilladelse af bade hunde og katte,
vedtages)

Motivation af forslag:

Forslag om tilladelse af hunde og katte i foreningen har jeevnligt vaeret til afstemning. Desveerre uden at
blive vedtaget og ofte grundet en bekymring om st@j og gener primaert fra hunde.

Da der som udgangspunkt er feerre stgjgener fra katte, gnsker jeg at stille forslag om, at det bliver muligt at
holde katte i AB Nymindegaard.

Forslag
Vedteegter §12.2:

/Zndres fra “Husdyr ma ikke holdes i eiendommen” til "Det er tilladt at holde husdyr i ejendommen”.

Husorden:
/Zndres fra” Der ma ikke holdes husdyr i eiendommen, og bespgende husdyr ma ikke feerdes i garden.”

til ”"Der ma holdes katte i eiendommen, dog maksimalt 2 katte pr andelsbolig. Husdyr ma ikke veere til gene
for de gvrige beboere eksempelvis ved stgj og lugt. Husdyr ma ikke faerdes i garden.”

Venlig hilsen

Henriette Piil
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